1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowigzkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

NP .8.8,3.0,00.3552 | ks 0000103, 2,07,

Sprawozdanie finansowe spoidzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

13-03-2024

Data do

Data.od 01-01-2023 31-12-2023

O w tysigcach zlotych

W w zlotych

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W KEODZKU

Wojewddztwo DO LNOSLAS KIE Powiat KLODZKI
G KEO DZKO Miejscowosdé KrO DZKO

% POLSKA Wojewddztvo ryry) NOSLASKIE
[ Povist ey ODZKI Gmi |y ODZKO

| U2 \WALASIEWICZOWNY Nedoms 4 elokalu
| Miegseome ey ODZKO

Kod pocztowy 57“300 Foczta K‘LODZKO

# Numer PKD
5 6832Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.110.0, druku: 1477.2681.1.24



C astrw fiia dziataliosci jednost

[0 Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Dataod  01-01-2023 datado  31-12-2023

M sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne

WX sprawozdanie nie zawiera danych tgcznych
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610

| Srodki trwate oraz wartoéci nie,wterialne i prawne wyceniane sg na dzien bilansowy to jest
‘| dzien koriczaey ok kalendarzowy . Wycena srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i
prawnych nastepuje oparciu o ceng nabycia lub koszt wytworzenia pomniejszony o odpis
amortyzacyjny lub umorzenie / zasoby mieszkaniowe sg tylko umarzane /. Cena nabycia
obejmuje kwota nalezng sprzedajgcemu , bez odliczen podatku od towardw i ustug . Trwata
utrata wartoéci zachodzi wtedy , gdy istnieje duze prawdopodobiefistwo , ze kontrolowany
przez spétdzielnie sktadnik aktywow nie przyniesie w przysziosci przewidywanych korzysci
ekonomicznych . Uzasadnia to dokonanie odpisu aktualizujgcego . Odpis aktualizacyjny
dotyczy réwniez naleznoéci z tytutu optat eksploatacyjnych oraz $wiadczonych ustug . Wycena
aktywow i pasywoéw dokonywana jest na dzien bilansowy . Spéidzielnia przeprowadza na
ostatni dzie roku obrotowego inwentaryzacje aktywow pienigznych , sald kont
rozrachunkowych / w drodze potwierdzen sald / oraz poprzez spis z natury w okresach 4
letnich nieruchomoséci zaliczanych do érodkow trwatych oraz przedmiotow nietrwatych.
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Rachunek zyskéw i strat jest sporzgdzany w wariancie pordwnawczym. Ustalenie wyniku

.| finansowegojest dokonywane wedtug nastepujacych zasad . Wynik finansowy na eksploatacji i
<1 utrzymaniu nieruchomos$ci mieszkalnych i garazowych jest ewidencjonowany narastajgco na
4 rozliczeniach miedzyokresowych jako nadwyzka badz niedobor w rozbiciu na poszczegoine
rodzaje kosztow . ewidencja przychodow i kosztow eksploatacii i utrzymania nieruchomosci
prowadzona jest w podziale na poszczegdlne nieruchomosci . Wynik na dziatalnosci wtasnej
obejmuje zysk badz strate na eksploatacji mienia ogdinospdtdzielczego . Wynik ten po
uwzglednieniu pozostatych kosztéw i przychoddw operacyjnych stanowi zysk bgdz strate z

“| dziatalno$ci operacyjnej . Wynik finansowy brutto spétdzielni ustala sie poprez pomniejszenie
| lub powiekszenie go o koszty i przychody finansowe . Wynik ten jest pomiejszany o podatek
dochodowy od oséb prawnych i jako wynik netto podlega podziatowi w oparciu o uchwate
Walnego zgromadzenia Spotdzielni .
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Sprawozdame finansowe jest sporzadzane zgodnie z obowigzk
| Ustawy © Rachunkowosci art 49 tekst jednolity Dz. U. z 2019 poz. 351 z zm. /.

. Sprawozdanie finansowe spotdzielni jest sporzgdzane na dzien zamkniecia ksiag
: rachuchunkowych to jest ostatni dzien kalendarzowy roku . Sprawozdanie finansowe

spé’fdzie\ni obejmuije : wprowadzenie do sprawozdania , pilans , rachunek zyskow i strat

gporzgdzone wediug metody POrGWNawczej dodatkowa informacje i objaénienia oraz
sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spatdzielni .
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RAL Zespét Dyplomowanych Biegtych Ksiegowych Rewidentéw s.c.
Ul.Kutrowskiego 41/3
55-200 Otawa

Oswiadczenie Spotdzielnia Mieszkaniowa w Klodzku

W zwigzku z przeprowadzonym przez Panstwa badaniem sprawozdania finansowego

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Klodzku

sporzgdzonego wedtug ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowoéci, w celu sporzadzenia sprawozdania biegtego
rewidenta z badania w/w sprawozdania finahsowego obejmujacego okres od 01.01.2020 do 31.12.2020 roku, w $wietle
znanych Zarzadowi na dzie sporzadzenia niniejszego OSwiadczenia faktow oraz posiadanych dokumentdw, zgodnie z naszg
najlepszg wiedzg oraz dziafajac w najlepszym interesie gospodarczym Spoétdzielni oswiadczamy ninigjszym:

1.

10.

1.

Zarzgd Spéidzielni jest odpowiedzialny za prowadzenie rachunkowoéci spétki zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowos$ci. Jest rownoczesnie Swiadom odpowiedzialnosci za przygotowanie sprawozdania finansowego
przedstawiajgcego rzetelnie sytuacje majatkows i finansowg Spoétdzielni, wynik jej dziatalno$ci na dzien 31.12.2020 roku,
zgodnie z przepisami wyze] wymienionej ustawy, a w szczeg6lnosci z art. 5 ust.2.

Zarzad Spé’rdzielrni jest dwiadomy odpowledzialnosci za wdroZzenie i dziatanie sytemu sprawozdawczoscl finansowej i
kontroli wewnetrznej stuzgcego zapobieganiu | wykrywaniu naduzy¢ i bleddéw.

Zarzad udostgpnit Patistwu:

kompletne sprawozdanie finansowe, ksiegi rachunkowe oraz odpowiednie dowody ksiegowe i inne dane,

wszystkie protokoty ze zgromadzen udzialowcow oraz uchwaly powzigte na tych zgromadZeniach_ w okresie
od 01.01.2023 do 31.12.2023 roku i do dnia podpisania niniejszego oéwiadczenia,

¢. wszystkie protokoly z posiedzeni Zarzadu Spoétdzielni oraz uchwaty powzigte na tych posiedzeniach w okresie
od 01.01.2023 do 31.12.2023 roku i do dnia podpisania niniejszego oswiadczenia,

d. lub streszczenia z przeblegu ostatnich posiedzen Zarzadu, zkibrych protokoly nie zostaly jeszcze
sporzgdzone.,

Nie zaistnialy zadne nieprawidtowoéci w dziataniu kierownictwa Spétdzielni lub innych pracownikéw, petnigcych wazne role
w systemie koritroli wewnetrznej.

Nie sg nam znane przypadki naduzy¢ lub oszustw ze strony kierownictwa Spétdzielni, pracownikéw petnigcych wazne role
w systemie kontroli wewnetrznej lub innych pracownikéw, kiére moglyby mieé istotny wplyw na sprawozdanie finansowe.

Nie posiadamy informacji na temat zadnych przypadkéw naduzyé lub podejrzen o naduzycia wynikajgcych z informagji
otrzymanych od pracownikéw, bytych pracownikéw oraz osob trzecich.

Wszelkie okolicznosci dotyczace oceny ryzyka, ze sprawozdanie finansowe moze zawieraé¢ bledy spowodowane
naduzyciami zostaly Paristwu ujawnione.

Spoétdzielni nie przeédstawiono zadnych zastrzezeri ze strony odpowiednich urzeddw dotyczacych niezgodnosci Iub
nieprawidtowosci w jej sprawozdawczoscl finansowe].

Wedtug najlepsze] wiedzy Zarzgdu, przediozone sprawozdanie finansowe jest wolne od istotnych btedéw i przeoczei.
Wszystkie transakcje zostaly zaksiegowane i odzwierciedlone w sprawozdaniu finansowym.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w sposéh zapewniajgcy poréwnywalnosé, przez zastosowanie jednolitych
zasad rachunkowosci we wszystkich prezentowanych okresach, jakie zostaly przez nas przyjete w aktuainej polityce
rachunkowoéci.

Nie zaistnialy naruszenia lub mozliwe naruszenia przepiséw, kidrych skutki powinny byé wykazane w sprawozdaniu
finansowym lub wzigte pod uwage jako podstawa do utworzenia rezerwy na straty, za wyjatkiem juz ujetych i ujawnionych
w sprawozdaniu finansowym.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

Spoldzielnia wywigzata sl ze wszystkich postanowien zawartych umow, kiorych niespeinienie mogtoby wplynaé na
sprawozdanie finansowe.

Wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym, Spéidzielnia przestrzegata wszystkich

obowigzujgcych ja przepiséw prawa i warunkéw zawartych uméw istotnych z punkiu widzenia prowadzonej przez nig
dziatalno$ci gospodarcze;.

Zarzad Spotdzielni dokonat weryfikacji przyjetych do stosowania stawek amortyzacyjnych srodkéw trwatych i warto$ci
niematetiainych i prawnych. W ocenie Zarzadu przyjete i stosowane przez Spétdzielnie stawki amortyzacji §rodkow
trwalych { wartoéci niematerialnych i prawnych odpowiadajg okresowi ich ekonomicznej przydatnosci.

Zarzad Spétdzielni, korzystajac z najlepszych w jego mniemaniu szacunkow, opartych o rozsadne i uzasadnione zatozenia
i prognozy, dokonat przegladu Srodkow trwatych i wartoéci niematerialnych i prawnych pod kgtem ich uzytkowania
i umorzenia na wypadek zaistnienia zdarzen lub zmiany okolicznoécl powodujgcych, ze nie udatoby sig odzyskac wartosci
ksiegowej tych aktywéw. Na tej podstawie Zarzgd prawidiowo uwzglednit korekty z tego tytutu w sprawozdaniu finansowym
—nie wystepuje.

Zarzad Spéidzielni dokonat przegladu uméw leasingu na podstawie, kiérych Spétdzielnia korzysta ze skfadnikow majatku
trwatego, pod katem ich kwalifikacji zgodnie z art. 3 ust. 4 Ustawy o rachunkowosci. Spétdzielnia ujeta w kslegach
rachunkowych istotne umowy spetniajgce warunki wyzej wymienionego przepisu.

W naszym przekonaniu wszelkie instrumenty pochodne wymagajace wyodrebnienia zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Finanséw z 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegétowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentéw finansowych, zostaly prawidiowo zidentyfikowane i wycenione. Warto§¢ godziwa wszystkich
instrumentéw, kiére zostaly wyodregbnione, zostata okreslona w oparciu o obowigzujgce ceny rynkowe {ub na podstawie
modeli finansowych, kiére w naszej opinii umozliwialy odpowiednig wycene powyzszych instrumentéw i ktdre zawieraty
dane rynkowe i inne zalozenia, kire uznali$my za zasadne | wtasciwe na dzien bilansowy — nie wystepuje.

Zarzad jest odpowledzialny za okreslenie i zapewnienie odpowiedniego poziomu odpiséw aktualizujacych wartosé
watpliwych naleznosci, jak réwniez za oszacowanie tych kwot. Zarzad uwaza, ze warto§¢ utworzonych odpiséw jest
odpowiednia, by pokry¢ nalezno$ci, oceniane w chwili obecnej jako niesciagalne.

Przedstawilismy Pafistwu wszystkie stosowane przez nas warunki sprzedazy, w tym prawa zwroiu lub korekty ceny.

Dokonano odpiséw aktualizujgcych z tytutu nadmiernych lub przestarzalych zapaséw do ich prognozowanej ceny
sprzedazy. Wszystkie zapasy stanowity wlasno$¢ Spétdzielni { nie zawieraty radnych pozycji wzigtych w komis lub
sprzedanych klientom — nie wysigpuje.

Sadzimy, ze wszystkie koszty zaliczone do czynnych rozliczen migdzyokresowych zwigzane sg z przychodami, kidre beda
realizowane w nastepnych okresach obrotowych.

Podczas przygotowywania sprawozdania finansowego zgodnie z ogélnie przyjetymi zasadami rachunkowoséci Zarzad
korzystat z danych szacunkowych. Zarzad ujawnit w sprawozdaniu finansowym wszystkie szacunki tam, gdzie istnieje
uzasadnione prawdopodobiefistwo, ze szacunki ulegng zmianie w krétkim okresie, a skutki tych zmian wptyng w istotny
spos6b na sprawozdanie finansowe — nie wystepuje.

Zgadzamy sie z wynikami prac ekspertéw przeprowadzajgcych szacunek rezerw na nagrody jubileuszowe oraz odprawy
rentowe i emerytalne i uznajemy kwalifikacje eksperta odpowiedzialnego za okreslenie odpowiednich kwot oraz
przygotowanie informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym. W naszej ocenie jesteSmy bezstronni, gdyz nie dali§my
ekspertom zadnych wskazéwek odno$nie wartosci lub kwot. Nie otrzymalismy zadnych informacji, kidre moglyby podwazaé
niezaleznoé¢ opinii i obiektywizm ekspettéw — nie wystepuje.

Utworzono rezerwe na pewne, lub o duzym stopniu prawdopodobieristwa przyszte zobowigzania, kiérych kwotg mozna w
sposéb wiarygodny oszacowaé, a w szczegdinosci na straty z transakcji gospodarczych w toku, w tym z tytutu udzielonych
gwarangji, porgczen, operacji kredytowych. Uwazamy, ze tak oszacowane wartoci sg uzasadnione i zostaly one oparte na
wszystkich dostepnych informacjach — nie wystepuje.
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Kitodzko, dnia 11-18.03.2024ri787 Ailagh,

Przekazalismy Parstwu kompletne informacje na temat spraw sadowych w toku, w ktérych Spétdzielnia jest strong (tak

jako pozwany jak i pozywajacy). Wszelkie okolicznoscl dotyczgce oceny ryzyka z tym zwigzanego zostaty Panstwu
ujawnione — nie wystgpuje.

Zarzad ocenit dostgpne informacje dotyczace wysokosci przyszlego dochodu do opodatkowania i innych potencjalnych
#rodet realizac]i aktywow z tytutu podatku odroczonego. Kwota aktywéw z tytutu podatku odroczonego zostata obnizona do
kwoty, przy kidrej wedtug szacunkéw kierownictwa prawdopodobiefistwo petnej realizacji aktywéw jest wyzsze niz
prawdopodobiefistwo, ze nie zostang w pefn zrealizowane.

W odniesieniu do wszystkich kontrakidw diugoterminowych niezakoficzonych na dzieri 31.12.2020 roku Zarzad przediozyt
prawidtowe i rzetelne informacje dotyczace planowanych i wykonanych przychodéw, kosztow | marz a takze stopnia ich
zawansowania. Przyjeta metoda ustalenia stopnia zaawansowania oraz budzety kosztéw i przychodéw zostaly
zweryfikowane na dzien bilansowy — nie wystepuje.

W odniesieniu do wszystkich kontrakidw, Zarzad dokonat analizy, z ktorej nie wynika konieczno¢ utworzenia dodatkowych
rezerw na przewidywane straty na kontraktach poza ujgtymi w sprawozdaniu finansowym — nie wystepuje.

Sprawozdanie finansowe w prawidtowy i rzetelny sposb ujmuje i wykazuje:

a. ftransakcje ze stronami powigzanymi i wynikajgce z nich kwoty naleznoéci | zobowigzan dotyczgce sprzedazy,
zakupdw, pozyczek, transferéw, uméw leasingowych i gwarancji (ustnych lub pisemnych). Warunki obrotu z tymi
podmiotami nie odbiegajg w sposéb istotny od warunkéw rynkowych, ktdre ustalajg migdzy sobg niezalezne
podmioty, a tym samym nie stwarzajg warunkow ryzyka naliczenia podatku dochodowego od 0sdb prawnych — nie
wystepuje

b. udzielone | ofrzymane przez Spéidzielnie gwarancje i porgczenta, zaréwno ustne, jak i pisemne oraz pozostate
zobowigzania i naleznosci warunkowe - nie wystepuje

¢. wszystkie instrumenty finansowe w spos6b zgodny z rozporzadzeniem Ministra Finanséw z 12 grudnia 2001 r. w

sprawie szczegdlowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentow
finansowych,

d. wszystkie pozyczki udzielone innym podmiotorn, facznie z formami ich zabezpieczenia - nie wystepuje

e. wszystkie zobowigzanla z tytutu zaciggnietych kredytéw i pozyczek, facznie z informacjami dotyczacymi ich
zabezpleczenia

f.  umowy dotyczace odkupienia sprzedanego majatku - nie wystepuje
Zarzad nie ma planéw, ani zamiaréw, kiére mogtyby wplynaé na wartosé ksiegows lub kiasyfikacie jej aktywdw i pasywow.
Przy wycenie aktywdw i pasywow oraz ustalaniu wyniku finansowego przyjeto, ze Spéidzielnia bedzie kontynuowata w

dajace] sie przewidzie¢ przysztosci dziatalnosé gospodarczg W niezmniejszonym istotnie zakresie, co jest zgodne ze
stanem faktycznym.

Spétdzielnia ma prawny tytut do posiadanych lub uzytkowanych sktadnikéw majatku, a sktadniki te nie sg przedmiotem
zastawu ani obciazenia hipotecznego, poza przypadkami wykazanymi w sprawozdaniu finansowym.

Poza zdarzeniami opisanymi w informacji dodatkowsj, po dniu bilansowym nie wystapity zadne inne zdarzenia, kiore
nalezatoby uwzgledni¢ w formie korekty lub ujawnienia. '

Naszym zdaniem rezultaty nieskorygowanych bledow. w sprawozdaniu finansowym stwierdzonych przez Panstwa podczas
badania sprawozdania finansowego w roku biezacym, a odnoszacych sie do ostatniego prezentowanego w sprawozdaniu
okresu sg — tak w ujeciu jednostkowym, jak i sumarycznym — nieistotne dla catosci sprawozdania finansowego — nie
wystepuja.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

BILANS

. 731615 1 |Fuiidusz podstawowy

Koszty zakonczonych prac . . N _
L rozwajowych 1 | Fundusz udziatowy 150 543,21| 150 703,21

2} Warto§é firmy 2 | Fundusz wkladow mieszkaniowych 75 514,09 97 404,23

3 }‘;’;ZX:"SC‘ niematerialne 5708,10 7316,15| 3 |Fundusz wkiadéw budowlanych 15578 848,53| 16727 964,72

4 Zaliczki na warto$ci

mematenalne iprawne 'ndusz Zasobowy ’ - 9 436 605, il

1 ,Rzeczowe aktywa trwale _ 24394 830,36 25 751 393,02 Iﬂ : tr;?:sz z aktualxzaql wyceny,v : A 289 941,68}
. —z tytutu akmalizac'i warto§ei
L | Srodki trwale 24 394 830,36 25 751 393,02 gﬁwej !

grunty (w tym prawo i
2) uzytkowania wieczystego gruntu) 1601933,03) 1640 136,18

budynki, lokale, prawa do lokali SRR TR Sk
b) | i obiekty inZynierii ladowej 22 774 200,15 24088 055,15} V. }Zysk (s’trata)izl_at, ub,iegl'ych_ oot 0,00
i wodnej : : R I

' ozostale fundusze rezerwowe

c) { urzadzenia techniczne i maszyny 18 697,18 23 201,69 V] ysk (stl ata) netto o

776 158.66|

dplsy zysku netto W clqgu roku
atowego, (wielkos¢ ujemna)

¢

d) | $rodki transportu VII

€) | inne $rodki trwale

2 | Srodki trwale w budowie

3 Zaliczki na §rodki trwate

w budowie I Rezerwy na zobowu;zama o : 0.00»: S 0’00
=R R A ' Rezerwazty“cuku odroczonego
.49_7' 479’31 ; 1 podatku dochodowego
. . Rezerwa na §wiadczenia
1 | 0d jednostek powigzanych 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00

Od pozostatych jednostek,
2 | 'w ktérych jednostka posiada — diugoterminowa
zaangazowanie w kapitale

3 | Od pozostalych jednostek - krotkoterminowa
Tyl mwestye . j g 3 | Pozostate rezerwy 0,00 0,00
Nieruchomoéei — dlugoterminowe
2 | Wartosci niematerialne i prawne - krotkotennmowe
3 ?ﬁ;ﬁg’gﬁt:mowe aktywa 2 200,00 2 200,00 : bow1qzama dlugotermmowe
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00 1 Wobec Jednostek pow1qzanyoh
Wobec pozostatych jednostek,
—udzialy lub akcje 2 | wktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery warto$ciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 473 479,31 477 874,91
—udzielone pozyczki a) | keedyty i pozyczki 473 479,31 477 874,91
— inne dlugoterminowe aktywa B) z tytulu emisji diuznych
finansowe

papieroéw warto§ciowych

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pt
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| w pozostatych jednostkach,
b) } w ktdrych jednostka posiada 0,00 0,00f ©){inne zobowigzania finansowe
zaangazowanie w kapitale
—udziaty lub akcje zobowigzania wekslowe
— inne papiery warto§ciowe i
— udzielone pozyczki Kr 6 41274 . 4.603 411781
— inne dlugoterminowe aktywa 1 Zobowigzania wobec jednostek
finansowe a powigzanych 0,00 0,00
. 7z tytutu dostaw i ustug,
c) | w pozostatych jednostkach 2 200,00 2200,00f @ o okresic wymagalnosei: 0,00 0,00
-~ udziaty lub akcje 2 200,00 2 200,00 —do 12 miesiecy
— inne papiery warto§ciowe —powyzej 12 miesiecy
— udzielone pozyczki b) | inne
. . Zobowigzania wobec pozostatych
~ inne diugoterminowe aktywa 2 | jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0.00
finansowe . . . . J ,
posiada zaangaZzowanie w kapitale
. . . z tytutu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje dtugoterminowe a) wymagalnodci: 0,00 0,00
- Aktywaztytuhl bdrocéonégo L . P .
1 podatku dochodowego powyzej 12 miesigey
Inne rozliczenia :
2 miedzyokresowe b) [ inne
Zobowigzania wobec pozostalych '
3 jednostek 5452 191,92| 3473 454,58
L |Zapasy.. . 0000, . - 0,00] &) |kredytyipozyczki 0.00| 2474184
1 | Materiaty b) zZ tytuh emisjt d’hllznych
papleréw wartoSciowych
2 | Polprodukty i produkty w toku c) | inne zobowigzania finansowe
z tytulu dostaw i uslug,
3 | Produkty gotowe d). o okresie wymagalriodci: 2 568 729,93| 1950 893,35
4_|Towary — do 12 miesigcy 2568 729,93| 1950 893,35
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi — powyzej 12 miesiecy
L | Naleimogel kétkotermiiowe | 2 045 804,251 282578758 O |Toapigg o one e A0S
Naieznoéci od jedﬁostek — . . .
1 powigzanych 0,00 0,00] 1 |zobowigzania wekslowe
z tytulu podatkéw, cet,
z tytutu dostaw i ustug, ubezpieczen spotecznych
? o okresie splaty: 0,00 0,00 i zdrowotnych oraz innych tytutéw 135804,22) 130 734,17
publicznoprawnych
— do 12 miesigcy h) | z tytulu wynagrodzet
— powyzej 12 miesiecy i) [ione 167992809 398 914,30
, ’ .+ | zobowigzania wobec o0s6b
b) Jinne ‘ 3 | uprawnionyoh: 1067 729,68/ 968 170,92
Naleznoéci od pozostatych
2 | jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0,00 -z tytutu lokali mieszkalnych 1067 729,68; 968 170,92
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytutu dostaw i ustug, B .
a) o okresie splaty: 0,00 0,00 z tytutu lokali uzytkowych
. zobowigzania z tytulu wniesionych
— do 12 miesi¢ey k) widadéw
. . zobowigzania z tytulu zwrotu
—powyzej 12 miesiccy 1) witadéw ] _ 1
b) | inne 4 ] Fundusze specjalne: 960 276,49 1219 957,23
Naleznoéci tatych -
3 jezt‘fjsr};]s:l od pozostatys 2 045 804,25| 2523 787,58 - w tym fundusz remontowy 957 262,17 1214 029,42
z tytatu dostaw 1 ushug, e R T g R
3|, okresie splaty: 0,00 0,00} ,‘_‘czen‘la mu‘;d.z%quresoy‘v.ei
—do 12 miesigcy 1 jUjemna warto§é firmy
— powyzej 12 miesiecy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
z tytutu podatkéw, dotacii, cel,
ubezpieczet spotecznych N .
b) i zdrowotnych oraz innych 10 107,09 2275,57 dhugoterminowe
tytutdw publicznoprawnych
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) | inne 455 450,36 1 057 045,51 — kréotkoterminowe

) . Nadwyzka z eksploatacji
d) | dochodzone na drodze sagdowej 3. ; utrzymania nieruchomogci 806 622,35 473 971,70

naleznoéci od 0s6b
©) uprawnionych: 1 580 246,80 1 464 466,50

—z tytuhu lokali mieszkalnych 1 580 246,80 1 464 466,50
—z tytutu lokali uZytkowych

© 4613 890,03

| Krotkotermmowe aktywa

finansowe 7 861 556,77, 4613 890,93
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0.00

—udzialy lub akcje

— inne papiery warto§ciowe

— udzielone pozyczki

~ inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b) | w pozostatych jednostkach 188 312,25{ 188 312,25
~udzialy lub akcje

— inne papiery warto§ciowe 188 312,25 188 312,25
—udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

§rodki pienigzne i inne aktywa
) | pienigrne | 767324452 442557868

B i;‘;iﬁiﬁﬁ‘?m wkasieina | o g73 044 501 4 425 578,68
— inne §rodki pienigZne
— inne aktywa pieni¢Zne
2 Inne inwestycje
krotkotermmowe

minowe rozhczema

inﬁéﬁétkotenniﬁowe rhozlicz.éniav '
L. migdzyokresowe 195 602,54 173 730,25
2 Niedobar z eksploatacji
* 1iutrzymania nieruchomoéci

ZASTER PCA PREZESA
PREEES ZAR@Z%{”}@%&ZT;E Aarky Zasobami

S0 RO
m-,n T iaquin™ET Migs smay ints. Adam Pié
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SPOLDZIELNIA sporzadzony za okres
MIESZKANIOWA W _
Kt ODZKU {wariant poréwnawczy)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

01.01.2023 - 31.12.2023

= od jed116§tek boWiqzan&cﬁ

I Przychody netto ze sprzedazy produktéw 26 270 952,97 20461 140,22
a) w tym z optat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosei '26 270 952,07 20 461 140,22
b) w tym z dzialalnofci whasnej ]
1I Zmiana stanu produktow (zwigkszenie ~ warto§é dodatma
zmniejszenie pWartosc uJ(emnz) -114 929,20 5612,34
1 Koszt wytworzema produktéw na wiasne potrzeby jednostki . 341 745,40 283 144,45
vV | Przychody'netto ze sprzedazy towarovv i materiatow ’

SR 26 349 9074, 20'604 540,61
I Amortyzacla R 11 238,01 13 382,30
118 Zuzycié ‘materiatéw i energii 17 229 971,72 12629 767 53
1 Ustugi obce 2 404 752,82 2 093 856,88
v Podatki i oplaty, w tym: 397 990,84 360 346,32

— podatek akcyzowy
v Wynagrodzenia 1901 852,28 1723 872,80
V1 | Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 409 943 00 333 063,93
— emerytalne 185 223,54 168 547,10
VII | Pozostate koszty rodzajowe 3994 158,45 3 450 250,84
VIII | Warto$é sprzedanych towaréw i materiatéw
X Razem koszty rodzajowe, w tym: 26 349 907,12 20 604 540,61
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci 26 349 907,12 20 606 263,22

b) zZ dz1a1alnosm wlasnej
\‘@

Wymk Z eksploatac;1 iutrzymania meruchomosc1 (Ala—-BJXa)

-78 954,15

-145 123 00

Wynik z dziatalno$ci W1asne] (C CI)

) =] Pozostale przychiody operacyjne -

22681620

290 4 9, 42

181 490,00

168 670,00

Zysk z tytutu rozchodu meﬁnansowych aktywow trwalych
Dotacje
Aktualizacja wartodci aktywdw niefinansowych 19 782,26 28 538,51
Inne przychody operacyjne 86 774,26 54 468,72
i T - ' 8323028 .. ." '5468{5]
I Strata 7 tytulu rozchodu meﬁnansowych aktywow trwalych
I Aktualizacja wartodei aktywdw niefinansowych 19 931,89 15 299,57
111 Inne koszty 0 eracyjne 43 298 39 30 381,94

Dywidéndy i udzie&y w zyskach, w tym;

a) od jednostek powigzanych, w tym:

— w ktérych jednostka posiada zaangaZzowanie w kapitale

b) od jednostek pozostatych, w tym:

— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

Odsetki, w tym:

497 778,37,

252 019,43

— od jednostek powigzanych

Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:

— w jednostkach powiazanych

Aktualizacja warto§ci aktywéw finansowych

Inne

-:| Koszty finansowe

Odsetki, w tym:

~ dla jednostek powiazanych

Strata z tytuhu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:

— w jednostkach powigzanych

Aktualizacja warto§ci aktywdw finansowych

Inne

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkewego GOFIN - www.Druki.Gofin.p!
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1 Nadwyika przychoddw z roku ubieglego
i Nadwyzka kosztow z roku ubiegleg

Nadwyzka p1zychodow 1oku bleza,cego
.Nadwyzka kosztow roku blezqcego
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L

Sprawozdanie
Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej w Klodzku
z dzialalno$ci Spoldzielni za rok obrotowy 2023

Sprawozdanie sporzadzono zgodnie z obowiazkiem ustawowym wynikajacym z art. 49 Ustawy
o Rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U z 2023 1. poz. 120, 295, 1598)

L Gospo&arka finansowa

L1.  Ocena realizacji podstawowych zaloZen gospodarki ﬁnansowej w roku 2023.

W roku 2023 podstawowym problemem z jakim musiala sie mierzy¢ nasz Spétdzielnia
byl wzrost kosztow energii cieplnej . Rosnace koszty niestety musiaty byé.przenoszone na
biezaco na naszych mieszkancéw. Z uwagi na fakt , Ze oplaty z tego tytuhi sa gléwnym
sktadnikiem optat eksploatacyjnych istniaty obawy , Ze moga znaczaco wzrosnaé zadluzenia
naszych czionkow , a tym samym moze nastapi¢ uirata ptynnoSei finansowej . Zdawali§my sobie
sprawg , ze zbyt czeste zmiany oplat sa bardzo negatywnie odbierane , ale niestety byly one
konieczne z powoddw jak powyzej . .

Oceniajac 2023 rok mozemy stwierdzi¢ , z¢ mamy przestanki do optymizmu. Sytuacja
finansowa Sp6idzielni pomimo niewielkiego wzrostu zadluzefi z tytutu optat eksploatacyjnych
ulegta dalszej poprawie . Giéwnym tego przejawem byt wzrost stanu srodkéw pienieznych na
rachunkach bankowych oraz wypracowanie znaczacej nadwyzki bilansowej . Na koniec 2023 .
stan §rodkéw pienieznych wynosit 7.673.244,52 zt w stosunku do 4.425.578,68 7t na koniec
2022 v.  (wzrost o 3.247.766,84 zb). Przyrost §rodkéw pienigznych jest odzwierciedleniem
wypracowania nadwyzki bilansowej  brutto w wysokoSci 870.456,66 zt , - niepetnym
wykorzystaniem funduszu remontowego / saldo dodatnie na koniec 2023 r. wynosi 957.262,17
z1./ oraz nadwyzks zaliczek nad kosztami na centralnym ogrzewaniu, ktére zostana rozliczone po
zakonczeniu sezonu grzewczego w 2024 1.

W roku 2023 nastapito rozliczenie 15 letniego okresu rozliczeniowego funduszy remontowych
nieruchomodci . Statut naszej Spétdzielni zakladal , Ze musimy dokonaé rozliczenia ujemmnych
sald na funduszach remontowych poszczegolnych nieruchomodci poprzez wprowadzenie
dodatkowych odpiséw na ten fundusz w okresach nie dtuzszych jak 5 lat. Wszyscy obawialismy
si¢ , Ze moze to spowodowaé duze dysproporcje w oplatach , jednak trwajaca od kilku lat
polityka wydatkowania §rodkéw z funduszu remontowego w taki sposéb , aby na biezaco
zmniejszaé niedobory na nieruchomo$ciach spowodowala , ze dodatkowe odplsy okazaty sie
stosunkowo niewielkie (od 0,35 z na m*p.u. do ponad 1 zt w dwéch przypadkach). Pragniemy
zZwroci¢ uwage , ze przeznaczenie nadwyzki bilansowej za rok 2023 na fundusz remontowy moze
wplynaé na skrécenie okresu obowiazywania dodatkowych odpiséw. W tym miejscu nalezy
zaznaczy¢ , ze Zarzad chee wprowadzi¢ zasade , aby odpis podstawowy przeznaczany byt na
biezace wydatki remontowe , a wszystkie duze remonty bylyby finansowane z odpisu
dodatkowego, oczywiScie w sytuacjach, gdy nieruchomo§é posiada zadluzenie na swoim
funduszu remontowym.

W zakresie innych opfat eksploatacyjnych z uwagi na wysoka inflacje byli§my tez zmuszeni
w roku 2023 do podwyZszenia optat na koszty og6lne i zarzadzanie do poziomu 1,18 zt na m?p.u.
W roku 2024 nie zaktadamy zmiany tej optaty pomimo stale rosnacych kosztéw . W roku 2023
zmianom ulegaty tez oplaty na utrzymanie czedci wspdlnych nieruchomoécei . Ich wysoko§é jest
uzalezniona od faktycznie ponoszonych kosztéw oraz pozytkéw na danej nieruchomodci.



1.2. Oméwienie glownych elementéw sklﬁdbwych bilansu za rok 2023.

Bilans stanowiacy zestawienie majatku Spotdzielni oraz 7Zrédet jego finansowania (aktywa
i pasywa) daje obraz stanu majatku Spotdzielni oraz okre$la jej kondycje finansowa,

Ponize] przedstawiamy i omawiamy gtéwne sktadniki naszego bilarisu (w odniesieniu do roku
poprzedniego), z uwypukleniem tych najbardziej istotnych z punktu widzenia oceny
sytuacji ekonomicznej Spétdzielni. :

Rok 2022 Rok 2023
(w PLN) (w PLN)
Aktywa spoldzielni - 33,550.192,84 35.003.181,33
w tym: ‘
Aktywa trwale - 26.238.784,08 24.900.217,77
w tym: '
Srodki trwate - 25.751.393,02 24.394.830,36

Malejaca warto$é netto Srodkéw trwatych jest efektem rosnacego umorzenia oraz postgpujacego
procesu uwlaszezania zasobdw spoldzielezych.

Aktywa obrotowe - 7.311.408,76 _ 10.102.963,56
wtym :

naleznodci z tyt. oplat - 1.464.466,50 1.580.246,80
eksploatacyjnych

W roku 2023 nastapito zwiekszenie zaleglodci z tytutu opiat eksploatacyjnych w stosunku do
roku 2022 o kewote 115.780,03 zt.

Srodki pienigzne na rachunkach

bankowych i w kasie - 4.425.578,68 7.673.244,52

W 2023 . w stosunku do roku 2022 roku nastapit wzrost stanu Srodkéw pienieznych o kwotg
3.247.665,84 zt. Przyrost §rodkéw pienieznych w kontekscie wspomnianych na wstepie naszego
sprawozdania uwarunkowan zastuguje na szczegolne podkreslenie.

Rozliczenia miedzyokresowe - 173.730,25 195.602,54

Jako rozliczenia miedzyokresowe figuruja koszty rozliczane w okresach dtuzszych niz rok.

Rok 2022 Rok 2023
(w PLN) (w PLN)
Pasywa spéldzielni - - 33.550.192,84 35.003.181,33
Kapitat wlasny - 27.904.934,42 27.310.611,26



e’

Zestawienie funduszy Spétdzielni (bez bilansowych pomniejszen)

(w PLN)

Lp. Tytuf 2022 2023 Wskaznik 2023/2022
1. Fundusz udziatowy 150.703,21 150.543,21 0,99
. Fundusz witadow 97.404,23 75514,00 0,78

mieszkaniowych
3, Fundusz wkiadéw 32.083.562,59 | 32.056.083,15 0,97
budowlanych ,
4. Fundusz aktualizacji 1.008.851,52 1.289.941,66 1,28
5. Fundusz zasobowy 0.423.622,17 | 943546824 | 1,00
6. | Fundusz wiladow garazowych | 4 40438159 | 1.404.366,47 |
7. Fundusz wikiadow 1.136,87 1.136,87 1
zaliczkowych _
Razem 45.069.662,18 | 44.413.053,69 0,09

Zmniejszajacy sig stan funduszy wkladdw mieszkaniowych i wikiadéw budowlanych jest
zwiazany z przeksztatcaniem sie struktury whasno§ciowe] zasobéw mieszkaniowych.
Poréwnujac stan funduszy w sprawozdaniu z bilansem nalezy zwrdcié uwage, ze w bilansie
fundusze sa pomniejszone o umorzenie zasobow mieszkaniowych.

Rok 2022 Rok 2023
(w PLN) (w PLN)
Zobowigzania facznie - 5.645.258,42 " 17.692.570,07
wtym :
Zobowiazania z tytulu dostaw
robot i ustug - 1.950.893,35 2.568.729,93

Zobowiazania z tytuhu dostaw robét 1 ushig jakie figuruja w bilansie sq wylacznie biezacymi
zobowiazaniami niewymagalnymi na koniec okresu bilansowego, to znaczy termin ich zaplaty
zapadat w styczniu 2024 roku. Gtowna kwota w tych zobowiazaniach sa faktury z tytutu dostaw
ciepla, ktére zostaly zaptacone zgodnie z terminem platnosci w 2023 roku.

Rok 2022 Rok 2023
(w PLN) (w PLN)
Zobowiazania z tytulu podatkow
ubezpieczen oraz cel - 130.734,17 135.804,22

Na te pozycje skiadajg sig biezace rozliczenia z tytutu podatkdw oraz ZUS za 2023 r. , ktérych
termin platnoéci przypadat na styczen 2024 roku.

Inne zobowiazania - 398.914,30 1.679.928,09

W pozyqji tej figuruja miedzy innymi kaucje wykonawcédw ustug, wadia oraz rozrachunki
7 tytulu montazu wodomierzy.



Fundusze specjalne - 1.219.957,23 960.276,49
W tym.

Fundusz Remontowy - 1.214.029,42 957.262,17
Zaktadowy Fundusz

Swiadczen Socjalnych - 5,927,81 3.014,32
Inne rozliczenia miedzyokresowe - 473.971,70 806.622,35

Inne rozliczenia migdzyokresowe krétkoterminowe sg narastajacym wynikiem finansowym na
eksploatacji zasobdw mieszkaniowych.

1.3. Rozliczenie wynikéw finansowych Spéidzielni.

W tabeli ponizej przedstawiono wyniki finansowe na dziatalno§ci eksploatacyjnej zasobow
mieszkaniowych za 2023 rok (w PLN) -

Przychody po | Wynik po

Wyszczegblnienie Koszty . Przychody Wynik korekcie korekcie Konto |
Ciepta woda 2 805 155,80 2 750 543,34 54612,46| 275054334 -54612,46| 845-03-20( 3
Gaz 158 101,04 157 634,87 -466,17 157 634,87 -466,17 | 845-03-13
Centraine '
ogrzewanie 10 849 812,64| 12244 349,70 | 1394 537,06 10849812,64 0,00 0,00
Zimna woda 3039 497,41 3033 271,35 -6 226,06 3033271,35 -6 226,06 | 845-03-14
Energia '
elektryczna 272 240,84 282 485,03 10 244,19 282 485,03 10 244,19 | 845-03-02
Koszty ogdlne i
zarzadu 2 531 454,29 2 625 967,69 04 513,40| 2675464,40| 144 010,11 845-03-08
Utrzymanie '

czesci wspélnych 1742 885,301 1790 347,57 47 462,27 1790 347,57 47 462,27 | 845-03-04

Utrzymanie
mienia ogélno-

spéldzielczego 252 611,30 449 970,06 197 358,76 400 473,35| 147 862,05 860
Domofony . 98 216,17 69 312,47 -28 903,70 69 312,47 -28 903,70 | 845-03-06
Dzwigi 201 397,20 199 266,90 -2 130,30 199 266,90 -2 130,30 | 845-03-03
Koserwatorzy 341 745,40 341 745,40 0,00 341745,40 0,00
Podatek od '
nieruchomosci 311 599,96 315 875,38 4 275,42 315 875,38 4 275,42 | 845-03-17
Azart 1316,10 2 592,00 1 275,90 2 592,00 1275,90| 845-03-1§
Fundusz ' -
remontowy 3743 873,67 3743873,67 0,00 3743873,67 0,00
Razem 26 349 907,12 | 28 007 235,43 | 1657 328,31 | 26612698,37| 262791,25
na konto 860 147 862,05
(wynik
finansowy)
na konto 845 114 929,20
(rozliczenia

miedzyokresowe)

Korekta przychodéw kosztéw zarzadu z przychodami z mienia spétdzielczego jest spowodowana
kosztami zarzadzania tym mieniem w kwocie 49496,71 z. Wynik na c.o. w kwocie + 1.394.537,06
7k, zostaje do czasu rozliczenia sezonu grzewczego 2023/24 na koncie rozrachunkowym 208.



Przychody na pokrycie kosztow sprawowania zarzadu skorygowano z przychodami z mienia
spotdzielczego, co wynika z koniecznosei pomniejszenia dochodu z mienia ogblnospéidzielezego
o koszty zarzadzania tym mieniem w kwocie 49.496,71 7zt (rozliczonych strukturs, sprzedazy).
Wynik na rozliczeniu kosztéw ogrzewania poprzez korekte przychodéw zostaje do momentu
rozliczenia sezonu grzewczego 2023/2024 ujety na koncie rozrachunkowym. W rachunku
zyskow i strat wynik na eksploatacji zasobdw mieszkaniowych zostaje rozliczony w nastgpujacy
sposdb - dochod osiagnigty na eksploatacji mienia ogélnospétdzielczego w kwocie 147 .862,05 7t
zwieksza nadwyzke bilansows. Dodatni wynik na eksploatacji zasobdw mieszkaniowych
w wysokodci 114.929,20 zt zwigkszy rozliczenia migdzyokresowe przychodow.

Wyniki na pozostalej dzialalnosci w 2023 r. (dane w PLN)

Przychody - Koszty Wynik
Wyszezeg6lnienie
‘ 2022 2023 2022 2023 2022 2023
Pozostate przyehody | hs1 crmns | 988.046,52 | 5468151 | 6323028 | 196.995,72 | 224.816,24
i koszty operacyjne _
Przychody ikoszty | 5501943 | 497.778,37 0 0 252.019,43 | 497.778,37
finansowe
Wynik na pozytkach :
7 mienia 379.841,70 400.473,35 234.485,28 | 252.611,30 145356,42 | 147.862,05
ogblnospdtdzielezego ,
Razem 883.538,36 1.186.298,24 1| 289.166,79 | 315.841,58 | 594.371,57 870.456,66

W roku 2023 wypracowana zostala nadwyzka bilansowa brutto w wysoko$ci 870.456,66 zi.

W pozostatych kosztach operacyjnych mieszczg sie gtéwhie wydatki zwiazane z toczacymi sig
postepowaniami sadowymi. Po stronie pozo_sftalycﬁ przychodéw operacyjnych podstawows
pozycja, sa rozwigzane rezerwy i odzyskane koszty postepowan. Kwoty pozostatych przychodéw
i kosztéw praktycznie sie bilansujg i na nadwyzke skiadaja sie przychody finansowe (odsetki od
dtuznikéw) oraz dochody z pozytkéw na mieniu ogblnospoidzielczym. Nadwyzke bilansows
pomniejsza podatek dochodowy od 0s6b prawnych w kwocie 91.298 zi.

Nadwyzka bilansowa netto w kwocie 779.158,66 zi za zgoda Walnego Zgromadzenia zwigkszy
fundusze remontowe poszezegdlnych nieruchomofci badZ fundusz zasobowy.

1.4 Ksztaltowanie si¢ rzeczywistych kosztéw zwigzanych z eksploatacja zasobéw
mieszkaniowych w 2023 roku.

Oméwieniu w tej czedci sprawozdania podlegaja jedynie oplaty
od Spéldzielni.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 - 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych osoby, ktérym przyshuguja
prawa do lokali w zasobach spétdzielczych ponosza oplaty na pokrycie kosztéw zwiazanych
7 eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoScei w czefciach przypadajacych na ich lokale oraz
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo§ci stanowiacych mienie spétdzielni.

eksploatacyjne zalezne



W naszej Spotdzielni od wielu lat funkcjonuja. optaty obejmujace wyodrebnione tytuty kosztow,
takie jak: koszty ogblne utrzymania czeScl wspélnych, koszty sprawowania zarzadu, domofony,
energia elektryczna czefci wspblnych, windy, konserwacja mienia spotdzielni. '

Koszty zarzadu, ogélne i utrzymanie cze§ei wspolnych nierachomosci

Tradycyjnie jak w poprzednich sprawozdaniach przypominamy calg histori¢ ksztattowania sie
wysokoéci optaty na koszty ogolne i konserwacjg, po to aby umozliwié pelniejsza oceng efektow
pracy organoéw Spotdzielni na przestrzeni 12 lat:

- rok 2008 - 1,42 7 za m? p.u. miesiccznie (w rozbiciu na: 6,73 zf koszty ogdlne
i zarzadzania + 0,05 zt konserwacja mienia ogdlnospotdzielezego + 0,61 zi
utrzymame czefei wspdlnych nieruchomo$ci + uSredniona zaliczka na
energie elektryczna czesci wspolnych 0,03 z1),

- rok 2009 — 1,17 zt - zgodnie z uchwata nr 3 z dnia 17.02.2009 roku Rady Nadzorczej
dokonano przeksztalcenia oplat eksploatacyjnych. Zmiany te polegaly na tym,
ze oplate na konserwacje wynoszacg, 0,61 7t od m*p.u. rozdzielono na poprzez
zwiekszenie o 0,25 zt funduszu remontowego czgSci  wspolnych
nieruchomodci. Pozostata cze§¢ tej optaty w wysokosei 0,36 zt przeznaczono
na utrzymanie czesci wspblnych nieruchomoéci i pod take nazwe wprowadzono
do optat eksploatacyjnych. Wobec faktu bardzo duzych potrzeb w zakresie
remontéw zasobdéw mieszkaniowych skiadke na fundusz remontowy czgsci
wspélnych powiekszono jednoczesnie o 0,30 z od m’® p.u.,

-lata 2010 —2012 - 1,17 zk (w rozbiciu jak w 2009 roku),

- rok 2013 - 1,16zt (od 01.01.2013 r. : 0,73 koszty ogélne i zarzadzania + 0,02
konserwacja mienia ogdlnospdidzielczego + 0,38 ~ utrzymanie czeSci
wspblnych nieruchomo$ci + udredniona zaliczka na energie elekiryczng
w czeSciach wspdlnych 0,03 zi),

-lata 2014 - 2018 - 1,16 zI za m?p.u./miesigcznie - poziom z roku 2013,

~1ata 2019 - 2022 - 1,43 zk za m?p.u (od 01.07.2019 wzrost kosztéw ogblnych i zarzadzania do
~wysokosci 0, 91 zt i zrémicowane stawki na utrzymanie czg$ci wspdlnych.

- 1ok 2023 - 1,817t za mlp u {(od 01. 03.2023 wzrost kosztow ogolnych i zarzadzania do
Wysokoscn 1,18 7zt za m*p.u, stawki na utrzymame czefel wspblnych — érednia
stawka 0,56 zt za m?p. u i na konserwacje m1ema ogblnospotdzielczego 0 04 71
Za m*p.u.
Jak wynika z powyzszego, w latach 2008-2009 nastapit spadek oplat z tego tytutu o 18 %,
natomiast w latach 2010-2018 pozostaly one praktycznie na niezmienionym poziomie. W roku
2020 nastapito zréZnicowanie oplat na utrzymanie czeSci wspdlnych. W roku 2021 nastapila
kolejna korekta oplaty na utrzymanie czesci wsp6lnych i w tym przypadku byta to obnizka oplaty
dla niektérych nieruchomo$ci. Warto w tym miejscu przypomnie¢, ze wedtug danych GUS
w prezentowanym okresie 2007 — 2022 ceny towaréw i ustug konsumpcyjnych wzrosty
o ponad 40 %, a z kolejnym, wysokim wzrostem inflacji mieli$my do czynienia pod koniec 2023
roku — wzrost o 11,4 %.

Odnoszac sie do oplat funkcjonujacych we wspélnotach mieszkaniowych pragniemy tutaj
przypomnieé, ze optata z tytulu kosztéw ogblnych i zarzadzania wynoszaca 1,18 zt od m*p.u.
obejmuje oprécz kosztéw zarzadzania nieruchomo$ciami (ktére ksztaltuja sig¢ w naszej



......

spotdzielni na poziomie 0,70 zt od m*p.u.) caly szereg kosztow, kiére zarzadey nieruchomosci

rozliczaja jako odrebne pozycje lub pokrywaja z optat na utrzymanie czeSci wspdlnych.

Koszty ogblne zarzadzania za 2023 rok w rozbiciu analitycznym i w odniesieniu do planu
przedstawiono w tabeli ponizej.

Koszty ogolne i zarzadzania za 2023 rok

(w PLN)
plan na koszty ogdlne %
L.p. Pozycja kosztow 1ok 2023 wykonanic wykonania
2023 plamu
1 | osobowy fundusz plac 1.476.000,00 1.388.017,16 100,26
2 | obsluga prawna 100.800,00 94.464,00 94,62
3 | bezosobowy fundusz plac 1.000,00 0,00 0,00
4 | delegacje 2.800,00 450,30 24,86
5 | narzuty na wynagrodzenia 271.800,00 271.482,91 103,88
6 | ubezpieczenia 180.000,00 181.599,08 11,85
7 | diety czlonkéw Rady Nadzorczej 281.000,00 278.108,92 92,74
8 |rozmowy telefoniczne 5.500,00 4.921,98 98,72
9 | ryczalty za samochody + dojazdy 14.000,00 15.841,42 93,45
do Polanicy i Oldrzychowic
10 | amortyzacja 14.400,00 11.238,01 60,83
11 | kursy, szkolenia 5.000,00 1.699,92 96,96
12 | materialy biurowe 18.000,00 19.686,19 105,13
13 | ushugi pocztowe 29.000,00 27.951,10 114,76
14 | konserwacje i naprawy sprzetu 6.000,00 3.534,15 60,64
komputerowego i biuréwego
15 | oplaty bankowe 14.400,00 12.989,80 98,87
16 | ZFSS 38.000,00 36.721,10 99,57
17 | rozmowy z telefonéw komérkowych 2.800,00 2.834,23 99,57
18 | badanie bilansu 16.700,00 17.051,00 102,43
19 | BHP 4.000,00 1.295,00 57,87
20 | c.o.dokale spéidzielni 46.400,00 37.157,55 93,60
21 | ogloszenia w prasie 3.000,60 799,50 74,62
22 | ksigeczki oplat czynszowych 3.400,00 2.847,87 107,44
23 | pozostale koszty 102.000,00 99.009,28 96,91
24 | elekiryczna 30.000,00 17.178,67 141,47
25 | koszty organizacji Walnego Zgrom. 5.000,00 292,25 220,58
26 | lustracja 8.000,00 4.283,50 78,70
Ogblem 2.679.000,00 2.531.454,29 93,88

Wykonanie kosztéw ogdlnych i zarzadzania jest ponizej planu co §wiadezy o przestrzeganiu

dyscypliny finansowej.

Koszty ogoélne i

zarzadzania

7 administrowaniem nieruchomo§ciami

obejmujg caly

telefony, naprawy sprzgtu, energia, ustugi pocztowe

itp.).

szereg POzycji

kosztow  zwigzanych
(wynagrodzenia pracownikoéw, materialy biurowe,
Koszty te obejmuja réwniez
ubezpieczenic majatku spotdzielni, obstuge prawna, prowizje bankowe, wydatki na samorzad




sp6tdzielezy. W roku 2022 oplata ta pozostawala na niezmienionym poziomie jednak rosnaca
inflacja zmusity nas do jej podniesienia w roku 2023 do poziomu 1,18 ztod m?*p.u.

Spétdzielnia w poprzednich latach w ramach realizowanych programéw oszczedno$ciowych
ograniczala wydatki, dzigki czemu decyzja o podwyzszeniu optaty byla przesuwana w czasie.

1.5 Kalkulacje wynikowe oplat eksploatacyjuych bez oplat za media za rok 2023.
s Oplata 7a zarzgdzanie i koszty ogdine (koszty sprawowania zarzqdu):

Powierzchnia uzytkowa ( p.u.) lokali = 194.987,82 m* p.u.
Metraz powierzchni uzytkowej uwzglednia réwniez garaze, kt6re ponosza ta oplate.

Poniesione koszty ogdlne i zarzadzania = 2.531.454,29 zi.
Koszty zarzadu pozytkami z mienia = 49.496,71 zt

2.531.454,29 7k - 49.496,71 7t = 2.481.957,58 zt

2.481.957.58 z} : 194.987.,82
12 = 1,061 zt m*p.u

W optatach stawka wynosi 1,18 zk m*p.u./miesigcznie.

Niewielkie przekroczenie stawki obowiazujacej w stosunku do poniesionych kosztéw pozwala

niwelowaé niedobory z lat wezeéniejszych oraz stanowi rezerwe na rok 2024, w ktérym Zarzad
nie planuje podwyzszenia stawki oplaty.

Oplaty na utrzymanie ciesci wspdluych nieruchomosci (utrzymanie czystosc, zielen,
odsniesanie, przeglady, konserwacje).

W roku 2023 wynik finansowy stanowiacy rézmice pomiedzy wnoszonymi oplatami,
a faktycznymi kosztami wyni6st plus 47.462,27 zt . W roku 2020 oplata wnoszona na ten cel
zostata zréznicowana na poszezegdlne nieruchomodci /wezeniej obowiazywala jedna na
poziomie 0,38 zt m*pu /. W chwili obecnej corocznie jest ona zmieniana w sposéb

odzwierciedlajacy rzeczywiste koszt oraz pozytki z danej nieruchomoéci . ZrdZnicowanie to w
roku 2023 wynosito od 0,02 do 0,94 m?p.u./miesigcznie.

e  Podatek od nieruchomosci i optata za uiytkowanie wieczyste gruntow

W przypadku tej pozycji oplat z roku na rok zaréwno koszty jak i przychody pomimo wzrostu
stawek z roku na rok maleja co ma zwiazek z uwlaszczaniem sig zasobow mieszkaniowych.

Rozliczenie tej pozycji optat w roku 2023 przedstawia sig nastepujaco:
Przychody = 315.875,38 zt
Koszty 311.599,96 zt
Réznica + 4.275,42 74

1



W roku 2022 poczawszy od miesiaca sierpnia nastapito zwiekszenie tej oplaty dla niektorych
nieruchomodci w granicach 0,01 do 0,06 7t od m? p.u. Zmiany wprowadzone w roku 2022

spowodowaly , ze rok 2023 zamlknelismy nadwyzke w wysokosci 4.275 A2 7t wroku 2022 byl to
niedobér w wysokosei 24.358,65 zt.

e Diwigi
Przychody za 2023 1. w budynkach z dZzwigami = 199.266,90 71
Koszty eksploatacii dzwigdw za 2023 1. = 201.397,20 z

Metraz mieszkan w nierachomoéciach
posiadajacych dZwigl

1l

52.016,91 m*p.u

199.266,90 — 201.397,20 = - 2.130,30

Stawka wynikowa dla wszystkich nieruchomoéci na bazie kosztow 2023 1 wynosi :
201.397,20 / 52.01691 m*pu./12 miesiecy = 0,323 zt od m* p.u./m-c

W optatach obowiazuje stawka 0,32 zt od m? p.u./miesigeznie. Niewielki niedobédr w tej oplacie
w chwili obecnej nie bedzie korygowany Zz uwagi na nadwyzke w roku 2022 w kwocie
13.728,21 zk.

e Domaofony
Przychody za 2023 1. = 69.3 12,47 zt
Koszty za2023r. = 98.216,17 zt

69.312,47- 98.216,17 = -28.903,70 7

98.216,17/69.312,47 x 0,032 = 0,45 7. od m* p.u.
Stawka w oplatach eksploatacyjnych w 2023 t. wynosita 0,032 zt od m* p.u.
W roku 2024 podjelismy decyzjg o podwyzszeniu tej oplat do wysokosei 0,05 zt od m? p.u.

o Energia elektryczna w czesciach wspolnych
Przychody za 2023 1. = 282.4;85,03 7k,
Koszty za 2023 1. 272.240,34 zk

10.244,19 zt.

1l

il

Réznica

Optata na pokrycie kosztow dostawy energii elektrycznej W czegciach wspélnych obejmuje
koszty zwiazane ze zuzyciom energii elektrycznej na Klatkach schodowych, korytarzach piwnic
oraz energie pobierang przez wentylatory, a takze energie zuZywana w innych czeéciach budynku
przeznaczonych do wspblnego uzytkowania. Jest ona rozliczana w oparciu o zainstalowane
liczniki, najczefciej dla poszczegblnych Klatek i tym samym jest zréznicowana dla
poszezegolnych nieruchomoséci Nadwyzka jest skutkiem przesunigé okresow rozliczeniowych na
fakturach z naszymi okresami rozliczen.






1.6. Odpis na Fundusz Remontowy i pozostale zwickszenia Funduszu Remontowego.

Stawka miesigczna odpisu podstawowego na fundusz remontowy zostata w 2016 roku
podwyzszona z 1,03 zt od m? p.u. do wysokodci 1,30 zk od m? p.u. W roku 2019 nastapilo
zwigkszenie odpisu na fundusz remontowy dla 9 nieruchomo$ei, w ktérych zadtuzenie bedace
niezbilansowana kwota wydatkéw nad wplywami przekracza 3 krotnie odpis roczny. Mialo to na
celu uniknigcie znacznych zwigkszen tego odpisu po roku 2022, po ktbrym - -zgodnie

ze statutowymi zapisami - powinno nastapi¢ rozliczanie wynikéw gospodarki remontowej.

Przed podjeciem decyzji o zwigkszeniu odpisu odbyly sig zebrania z mieszkaficami, na ktérych
przedstawiano rozliczenia funduszy remontowych danych nieruchomo$ci oraz kalkulacie
dodatkowych zwigkszed. Musimy tu zaznaczyé, Ze w kilku przypadkach sami mieszkaficy
wystapili z pisemnymi wnioskami o wprowadzenie dodatkowego odpisu. Stawki dodatkowego

odpisu na fundusz remontowy wyniosty od 0,22 do 1,21 zt od m? p.u,

W roku 2019 nastapito ostateczne rozliczenie dotacji ze srodkéw budzetowych Unii Europejskie;
na sfinansowanie czgfci wydatkéw poniesionych z funduszu remontowego na poprawe

efektywno$ci energetycznej siedmiu budynkéw mieszkalnych.

Wykorzystywanie $rodkdw zgromadzonych na funduszu remontowym dokonywane byto
w oparciu o wprowadzony w 2012 roku Regulamin gospodarowania funduszem remontowym

w Spbldzielni l\/fieszkaniowej w Klodzku (Uchwata Rady Nadzorczej Nr 10/2012 z dnia

17.04.2012 1. ze zmianami).

W roku 2012 uchwalono Regulamin zaméwien na dostawy, roboty budowlane i ushugi
w Spdtdzielni Mieszkaniowej w Kiodzku. Regulamin ten powstal w duzym stopniu w oparciu
o uregulowania wynikajace z ustawy o zamdwieniach publicznych. Nowe szczegdtowe zasady

rozstrzygania o wyborze wykonawcéw robot majg na celu bardziej racjonalne wykorzystywanie
srodkdw pochodzacych z funduszu remontowego.

Problemem, jaki pojawil sie¢ w 2021 roku, byly rosnace koszty usuwania awarii co bylo
spowodowane rosngcymi cenami oraz niestety coraz gorszym stanem naszych instalacji
cieplowniczych i wodno- kanalizacyjnych. Obowiazujaca stawka odpisu podstawowego w
kwocie 1,30 zt od m? p.u. stala sie niewystarczajgca i dlatego w roku 2022 z dniem 1 sierpnia
zostata podjeta decyzja o jej zwickszeniu do poziomu 1,55 zt od m? p.u.

Rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego za ostatnie 7 lat przedstawiono w
tabeli:






ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO

za lata 2016 — 2022
(w PLN)
Lp. Wyszczegé|nienie 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
1 BO 437.529,50 | 1.138.015,20 640.144,60 458.185,68 390.664,70 293.01 2,11 1.214.029,42
Odpisy od lokal
2 mieszkalnych, '
uzytkowych i garazy 3.011,732,67 | 3.010.555,18 | 3.049.045,87 3.423.248,59 | 3.078.975,04| 3.315.821,11| 3.730.801,87
Odpis na misnie .
3 | ogélnospsidzielcze 4719562 |  45.093,39 4500837 | 45.08812| 45.088,97| 45.10477| 4511885
Pozyczka z Funduszu :
4 Zasobowego 1.348.771,00 - - - - - -
(" Dotacja unijna i
2.121.294,99 283.787,33 338.953,32 - - -
4] inne zwigkszenia 530.813.26 414.843,86 320.472,62 6.138,80 1.731,96 593.109,29 14.803,76
Odszkodowania —
7 | szkody majatkowe 6.131,66 1.255,82 5.163,67 2477,02|  17.256,28 141994  12.480,85
Doptaty dotyczace
8 | docieplenia budynkéw = 1.338.802,88 - ~ - - -
9 Swiadectwa
efektywnosci - - - 126,77526| 3555435  25.982,64 -
energetyczne] TGEeff
10 Pozyczka na - - 504.586,97 - - -
docieplenie }
Ogdtem zwigkszenia
1" 4.944.644,21 | 6.931.846,12 | 3.703.565,86 4.237.268,08 | 3.178.606,60 | 3.981.437,75 3.803.205,33
F /\;(2+3+4+5+6+7+8+9+10)
151 Koszty remontéw 3.302.960,50 | 3.182.050,36 | 2.887.507,73 3,083.854,86 | 3.268.462,99 | 3.044.484,80 4.036.018,72
13 | Wydatki - projekty UE | 91808015 | 3.479.244,99 692.147,53 - 787,20 - - -
14 | Szkody majatiowe lL04587|  4393.28 447740|  7.600,00 7.009,00|  5.400,00 3.000,00
Sptata pozyczki wewn. _
15 7 Funduszu 750.000,00 | 300.000,00 | 298.771,00 . - -
Zasoboweago
16 | Remonty mienia SM 2209199 |  14.028,09 1.602,12|  14.563,20 - 10.535,64 |  20.953,86
Ogétem zmniejszenia
17 (12+13+14+15+16) 4.244.158,51 | 7.420.716,72 | 3.885.524,78 4,304.789,06 | 3.276.259,19 | 3.060.420,44 4,059.972,58
Stan Funduszu
18 | Remontowego na 113801520 | 64014480 | 458.185,68| 390.664,70| 203.012,11| 1.214.02042) 967.262,17
koniec roku

1




W powyzszej tabeli na podkreflenie zastuguje fakt pojawienie sig zupetnie nowych pozycji
w latach 2020- 2022, takich jak §wiadectwa efektywnoéci energetycznej tzw. ,biate certyfikaty”
oraz pozyczka na docieplenia. Swiadectwa efektywnoéei energetycznej  sa papierami
warto§ciowymi podlegajacymi obrotowi gieldowemu. Spoldzielnia uzyskala je dokonujac
wyliczenia efektéw ekologicznych wynikajacych z poniesionych wezesniej wydatkow
remontowych, w wyniku ktérych uzyskano oszezednoSci w zuzyciu energii. Swiadectwa te
jeszeze nie zostaly sprzedane na gieldzie, a uzyskana warto§¢ rynkowa po ich sprzedazy moze
daé jeszcze dodatkowe przychody na fundusz remontowy.

W dalszej czeSci sprawozdania przedstawiamy opis rzeczowy zrealizowanych w 2023 roku
remontow. '

1.7. Windykacja zadluzen

Windykacja zadluze jest prowadzona w oparciu o Regulamin zasad prowadzenia windykacji
naleznodci Spotdzielni Mieszkaniowej w Klodzku (Uchwata RN nr 12/2012 z dnia 08.05.2012 1.).

Stan zadtuzenia uzytkownikow lokali mieszkalnych i ustugowych w zasobach Spéldzielni.

N
)

Miejscowos§é 2018 2019 2020 2021 2022 2023
(w z8) (w zh) (wzh) (w zf) (w zb) (wzb)
Otdrzychowice 2.117,53 3.054,65 6.745,14 5.538,17 8.001,40 6.126,16
Klodzkie :
Polanica-Zdréj | 14727475 | 220.871,99 |209.856,69 | 383.593,10 | 55337586 | 367.258,29
Klodzko 807.133,09 | 754.399,63 | 623.652,91 | 791.911,20 | 903.089,24 | 1.206.862,35
Razem 956.525,37 | 905.269,36 | 840.254,74 1.181.042,47 1.464.466,50 | 1.580.246,80

Powyzej zamieszczono tabele przedstawiajacq zmiany stanu zadluzenia z tytutu oplat
eksploatacyjnych w ujeciu bilansowym (z uwzglednieniem dokonanych ddpiséw aktualizujacych
naleznodci), w rozbiciu na zasoby w poszczegdlnych miejscowoéciach w okresie od 2018 do
2023 roku. Na koniec 2023 roku stan zadtuzenid z tytulu optat eksploatacyjnych wynidst
1.580.246,80 7t i dotyczyt 1.136 dtuznikéw. Pomimo wzrostu kwoty zadtuzed o 115.780 zk.
(0 7,9 %), wskaznik zadtuzenia liczony jako iloraz stanu zadiuzenia na koniec roku do roczne;
kwoty naliczefi oplat, ulegt obnizeniu i wyniost 4,35 % wobec 4,81 % w roku poprzednim.
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Poczawszy od roku 2021 wystgpuje wzrost zaleglofei z tytulu oplat eksploatacyjnych.
Poréwnujac okres szecioletni 2018-2023 zauwazyé mozna, wzrost zadtuzenia liczony kwotowo,
ktéry wyniést powyzej 623 tys. zt (ponad 65%). Przyrost w poszczegdlnych nieruchomosciach
ksztattowal sie nastepujaco:

- Ktodzko —399.729 7zt 7} (ponad 49 %),

- Polanica-Zdréj — 219.984 zt (ponad 149%),

- Otdrzychowice Ktodzkie —4.009 zt (okolo 289 %). o

Obserwowany w ostatnich dwdch latach wzrost stanu niezaptaconych w terminie naleznoSci jest
niepokojacy, gdyz w dhuzszej perspektywie moze negatywnie wptywaé na  plynnos¢ finansowa
Spoldzielnii jej zdonoécei do terminowego regulowania zobowiazas.

W tym kon{ekécie szczegblnego znaczenia nabiera podejmowanie skutecznych dziataf
windykacyjnych w stosunku do 0s6b trwale zalegajacych z wnoszeniem optat eksploatacyjnych.

Rodzaje i zakres podejmowanych w Spotdzielni dziatan windykacyjnych 1 egzekucyjnych
w latach 2015-2023 przedstawiono w tabeli ponizej. '

Wyszezegblnienie | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 2021 | 2022 | 2023

Pozwy sadowe | 69 67 | 65 67 82 45 44 51 43
W tym
- o zaplate 69 66 | 65 66 82 44 44 51 43
- 0 eksmisjg 0 1 0 1 1 0 1 0 0 0

Eksmisje 4 1 1 0 0 0 0 | 0
Sprawy _
przekazane do 53 45 54 39 40 37 46 25 34
egzekucji
komornicze]
Wystane
wezwania do | 732 | 498 | 611 | 492 | 524 | 458 | 477 435 623
zaplaty

Rozpatrzone
podania w 156 114§ 133 | 110 93 60 55 86 75
sprawie
zadtuzenia

T[lo4¢é 0sbb, ktore :
catkowicie 241 1179 | 162 | 134 | 122 | 126 98 152 126

sptacity
zadluZenie




Spétdzielnia stosuje réznorodne metody windykacji dtugéw. W pierwszej kolejnosei prowadzona
jest egzekucja przedsadowa (polubowna), polegajaca na wysytaniu wezwan do zaplaty,
przeprowadzanie rozméw z dluznikami na temat mozliwosci splaty zadluZenia, zawieranie
porozumief o ratalnej sptacie zadtuzenia. W przypadku braku woli do dobrowolnej splaty dhugu
i zainteresowania ze strony dtuznika, wdrazaiie sa procedury sadovwo - egZekucyjne tj. uzyskanie
prawomocnego wyroku, ktéry umozliwi zwrécenie sig do komornika o przeprowadzeme
egzekucji z majatku diuznika i Sciaggnigcie nalezrio§ci.

W 2023 roku skierowano do Sadu 43 pozwy o nakaz zaplaty, do komornikow sgdowych
skierowano 34 wnioski o wszczecie egzekucii. We wszystkich 34 sprawach komornicy dokonah
zaje¢ wynagrodzen, rent i emerytur, kont bankowych Iub innych wierzytelnosci.

W zwiazku ze zmiang przepisdw prawa coraz trudniejsza staje sig windykacja. Ustawodawca
wprowadzit regulacje dotyczacq doreczenia korespondéncii sadowej dla pozwanego,

zobowiazujac do doreczenia pozwu pozwanemu, ktéry nie podjat korespondencii, za

pofrednictwem komornika. Utrudnito i spowolnilo to w znacznym stopniu prowadzenie

windykacji. W 2023 roku Sad zobowiazal Spétdzielnie do dostarczenia za poSrednictwem
komornika 17 pozwéw o nakaz zaplaty.

Podejmowane przez Spéldzielnie czynnoSci windykacyjne zdeterminowane sa w znacznym
stopniu tytutem prawnym do lokalu, ktérego dotyczy windykacja. Rosnacy udziat mieszkan
bedacych wiasno$cia odrebng 1 zajmowanych na zasadzie spdtdzielczego wiasnoSciowego prawa
do lokalu, pozbawia Spoétdzielni¢ mozliwodci uzyskania sadowego wyroku. eksmisyjnego
i skutkuje podejmowaniem dziataf, zmierzajacych do sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze
licytacji komorniczych. Spétdzielnia zamierza bardziej rygorystycznie podchodzié do spraw
zadluzef,, poprzez kierowanie ich na droge postgpowania egzekucyjnego z nieruchomoSci.

W 2023 roku skierowano do komornikéw sadowych 12 wnioskéw o wszezecie egzekucji
z nieruchomosci.

W celu zabezpieczenia wierzytelnoscei Spéidzielnia podejmuje réwniez dzialania polegajace
na zabezpieczeniu dtugéw poprzez zakiadanie ksiag wieczystych oraz wpisywanie hipotek
przymusowych na lokalach diuznikéw. W 2023 roku zalozono 1 ksiege wieczysta 1 dokonano
8 wpiséw hipotek przymusowych.

Jezeli stan prawny zadtuzonego lokalu mieszkalnego jest nieuregulowany z powodu braku
spadkobiercow lub z powodu nieprzeprowadzonego przez osoby uprawnione postgpowania
o stwierdzenie nabycia spadku, Spo6ldzielnia przeprowadza takie postgpowania. W 2023 roku
skierowano do Sadu 6 wnioskdw o stwierdzenie nabycia spadku.

Na podkreSlenie zashiguje w tym miejscu fakt, Ze caly proces windykowania zadluzen jest
prowadzony przez pracownikdéw Spdtdzielni, dzieki czemu unikamy bardzo wysokich kosztéw
zastepstw procesowych, ktére dodatkowo zwigkszylyby zobowiazania dtuznikéw.

}
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II. Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe wg stanu na dzien 31 grudnia 2023 r.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku, zmienionej ustaws, z dnia 20 lipca 2017
roku, cztonkami spéldzielni sg z mocy prawa wszystkie osoby, ktérym przystuguja spétdzielcze
lokatorskie prawa do lokali, spéidzielcze wlasnoSciowe prawa do lokali, roszczenia
o ustanowienie takich praw lub ekspektatywa odrgbnej whasnoSci lokalu. Osoby posiadajace
prawo odrebnej wlasnosci lokalu mogg uzyskaé cztonkostwo na swéj wniosek.

W przypadku utraty prawa do lokalu (zbycie lokalu czy wygasniecie spdldzielczego prawa do
- lokalu) czlonkostwo w spéldzielni ustaje z mocy prawa.

Dziatajac na podstawie przepiséw art. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych Zarzad
w 2023 roku stwierdzit ustanie z mocy prawa czlonkostwa w Spétdzielni wobec 66 0sdb
i nabycie z mocy prawa czionkostwa wobec 69 0séb.

Oprécz tych przypadkdéw nastepowala naturalna rotacja czlonkéw zwiszana ze zbywaniem
i nabywaniem spéldzielczych whasno$ciowych praw do lokali oraz deklarowaniem checi
przystapienia do Spétdzielni oséb, ktérym przystugiwato prawo odrebnej whasnosci lokalu.

Na podstawie wnioskow ztoZonych przez osoby, ktérym przyshugiwato prawo odrebnej wiasnosci
lokalu Zarzad podjal 55 uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spéldzielni
Mieszkaniowej w Klodzku. '
Zgodnie z art. 1 ust. 8§ ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spbldzielniach mieszkaniowych,
wiaSciciel lokalu bedacy cztonkiem spéldzielni moze wystapié z niej za wypowiedzeniem.
W roku 2023 roku zaden z cztonkéw Spoldzielni nie skorzystat z tego prawa.

1. Zestawienie ilo&ci czionkdéw na dzien 31.12.2023 roku

3839 |Czionkowie posiadajacy prawo do lokalu

0 Cztonkowie nieposiadajacy prawa do lokalu

0 Cztonkowie oczekujacy zgodnie z zawartymi umowami w sprawie okreslenia kolejnosci
przydzialu mieszkania

3839 |[Ogbtem

W poréwnaniu do 2022 roku liczba czionkéw Spétdzielni zmalata o 26 0s6b.

Na koniec 2023 roku liczba 0séb, ktérym przystuguje prawo whasnosei lokalu, a ktére nie sa.
cztonkami spotdzielni wyniosta 417 oséb.

2. Zestawienie lokali zarzadzanych przez Spéldzielnie.

Miejscowosé Lokale Lokale Garaze Razem
mieszkalne uzytkowe
Ktodzko 3205 80 417 3702
Polanica-Zdr6j 533 19 10 562
Oldrzychowice Klodzkie 72 0 0 72
Ogolem 3.810 99 427 4.336
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3. Zestawienie lokali mieszkalnych
1. Stan na dzien 31.12.2023 roku

Miejscowosé lokatorskie | wlasnosciowe | wyodrebnione | W gestii SM, Razem
bezumowne, najem
Klodzko 23 1423 1755 4 3205
Polanica Zdr6j 200 332 0 533
Otdrzychowice K. 0 16 56 0 7
Ogblem: 24 1639 2143 4 3810

2. Lokale wyodrebnione w 2023 roku

W 2023 roku nastepowato w dalszym ciagu przeksztalcanie spotdzielczych praw do lokali

w prawa odrebnej wlasnoSci lokali.

Typ lokalu Kiodzko | Polanica | Otdrzychowice | Razem
Lokatorskie na wjfo (11:{{t‘>inionat wiasnose 4 1 0 5
‘Wiasno$ciowe na wyodrgbniona wlasno$é 19 4 0 23
Ogélem: 23 5 0 28

3. Lokale wyodrebnione ogétem w zasobach Spéidzielni

Na koniec 2023 roku lokale wyodrebnione stanowily 56,33% wszystkich lokali mieszkalnych,

w tym:

- w Klodzku — 54,79%,
- w Polanicy-Zdr6j — 62,66%,
- w Otdrzychowicach Ktodzkich — 77,77 %.

Razem

Rok Ktodzko Polanica Zdrdj | Oldrzychowice Kt
2005-2013 1518 308 49 1875
2014 T 6 - 28
2015 35 3 3 41
2016 30 0 0 30
2017 24 6 0 27
2018 20 3 0 23
2019 22 0 2 24
2020 27 2 1 30
2021 26 1 0 27
2022 8 1 1 10°
2023 23 5 0 28
OGOLEM 1755 332 56 2143
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I, Gospodarka remontowa

W 2023 roku wydatki finansowane z funduszu remontowego na remonty, konserwacje
i utrzymanie spétdzielezych nieruchomosei mieszkalnych i uzytkowych wyniosty 4.036.018,72
71,1 byly o ponad 32 % wyzsze od poniesionych w roku 2022.

Najwickszy udziat (ponad 14 %) w wydatkach remontowych mialy prace Zwigzane
7 usuwaniem awarii i remontami wewnetrznych i zewnqtrznych instalacji wodno-
kanalizacyjnych, a nastepnie remonty balkonéw i taraséw (13,2 %) prace dekarskie i remonty
pokryé dachowych (11,9 %), remonty instalacii centralnego ogrzewania i c,w.u, (11,4 %) oraz
roboty budowlane (11 %).. Laczne naklady na wiw rodzaje robot - stanowity ponad 02 %
wszystkich wydatkéw z funduszu remontowego 1 wyniosty 2,512 min zt.

Najwyzszy wzrost: wydatkéw w roku sprawozdawczym stosunku do 2022 roku nastapﬁ

W pOZyCji:

- remonty instalagji c.0.1 c.w.ul. — 0 221 tys. zt—o ponad 92 %,

- roboty budowlane — o0 193 tys. zt — o ponad 77 %,

- remont pokryé dachowych i prace dekarskie —o 136 tys. zt - o ponad 39 %,

- remonty instalacji gazowych — 0 134 tys. zt — o ponad 116 %,

- remonty placéw i drég —o 114 tys. zt — o ponad 237 %

Szczeglowy wykaz zrealizowanych rob6t przedstawiono w dalszej czesci sprawozdania.
Struktura rodzajowa wydatkow funduszu remontowego przedstawiala si¢ nastepujgco:

Lp. Zakres rodzajRo;Ar/%/ovr\)/i/;{MajtelZ);A/ z Funduszu Wyl;gggme stru ({__t.ura %
1. Instalacje elektryczne A 229 272,97 57
2. Centralne ogrzewanie 462 081,97 11,4
3. instalacje wodno-kanalizacyjne 594 056,79 14,7 _ '
4. Instalacje gazowe. . .250 961,45 6,2
5. Instalacje p. pozarowe ”0,.00 0,0
6. Instalacje wentylacyjne i spalinowe 11438587 | 28
7. Roboty stolarskie 93929,00 - '2;3
8. Roboty Slusarskie 1836,00 0,0
9. Roboty budowalne 444 162,23 11,0 -
10. | Pokrycia dachowe, prace dekarskie 478 889, 55 11,9
11. | Naprawa balkondw i taraséw 533 325,54 13,2
12. | Docieplenie stropodachow 0,00 0,0
13. Malowanie klatek schodowych 17 074,53 0,4
14. | Termomodernizacja scian 68521,46 1,7
15. Diwigi osobowe 209 930,53 52
16. | Placeidrogi 162 541,94 4,0
17. Grupa remontowo-konserwacyjna 361 882,89 8,9
18. | Boksy smietnikowe 5909,00 0,1
19. | Place zabaw 7 257,00 0,2
RAZEM 4036018,72 100,0




Wykaz rzeczowy rob6t wykonanych w 2023 roku

MALOWANIE KLATEK SCHODOWYCH | PlWNle

Kiodzko:

Czeska 37 (malowanie zejscia do piwnicy)

Dabrowki 1 (malowanie wejécia do klatki schodowej)
Rodzinna 5 (biatkowanie piwnic)

Rédzifina 7 (biatkowanie piwhic)

Rodzinna 64 (czesciowe | malowahie Klatki schodowej)
Rodzinna 84 (czésciowe ralowanie klatki schodowej)
Rodzinnd 108 (nialowanié wejécia do kiatki schodowej)

-~ REMONTY C’HODNE’K@W PLACOW, SCHODOW ZEWNETRZNYCH
Kiodzko: ' ' '
Czeska 37 (naprawa czgsci galeril — p’fyta + schody)

Dabrowki 6 (kapitalny remont schodéw ferenowych)
Dabréwki 7 (kapitainy remont schodéw terenowych)
Dabréwki 7 (kapitalny remont chodnikéw z utezeniem kostki brukowej)
Dabréwki 8 (kapitalny remont chodnikéw z utozeniem kostki brukowej)

WYMIANA DZWIGOW OSOBOWYCH W BUDYNKACH WYSOKICH

Kard. St. Wyszyniskiego 4 (modernizacja dzwigu)

REMONT POKRYCIA DACHU | JEGO ELEMENTOW

Klodzko:

Rodzinna 26-36
Rodzihna 56 ,
Rodzinna 62 (suszarnia nad budynkiem)

Rodzinna 94 (naprawa poszycia dachu nad pomieszczeniem uzytkowym)
tukasinskiego 15+19
Wiosenna 10a

Poianica-Zdréj:‘ :

Spoétdzielcow 5 (120m2) _
' REMONTY BALKONOW | TARASOW

Klodzko:

Rodzinna 18/1,3,5,7,9
Spétdzielcza 6/14,28,32
Spotdzielcza 8/2,5,8,33
Spotdzielcza 10.(7 sztuk)
Spétdzielcza 18/9
Spétdzielcza 20/10,20,22,24
Spéidzielcza 27/2,5,8,11,14
Spdidzielcza 27/3,6,9,12,15
Spétdzielcza 28/5
Spétdzielcza 29/7
Spoéldzielcza 39,1,3,5,7,9
Spétdzielcza 41/1,2,4,6,8
Spotdzielcza 49/1,3,5,7,9 -
Wiosenna 10/3,5
Wiosenna 17/1,3,5
Wiosenna 19/1,3,5,7,9
Wiosenna 19/4,6,8,10
Wiosenna 21/2,4,6,8,10
Wiosenna 37/2




Polanica-Zdroj:
Spétdzielcow 6/11
Spoldzielcow 9/8,13,17
Spotdzielcow 11/7,12,16
WYMIANA KONSTRUKCJI NASWIETLI KLATEK SCHODOWYCH
Brak wykonan

USZCZELNIENIE ZLACZ PLYT BUDYNKU
Klodzko: S o
Spoétdzielcza 29 - 32 mb
Spéidzielcza 32 ~ 32 mb
Spéidzielcza 44 — 320 mb
Spétdzielcza 46 — 160 mb
Spétdzielcza 48 — 128 mb
Spotdzieleza 50 —~ 288 mb
Spdtdzielcza 52 - 192.mb
Spéldzielcza 54 — 416 mb
WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ (czesci wspéine)

Klodzko:
Spoétdzielcza 48 - 50
Spoétdzielcza 52 — 54

Polanica-Zdroj:
Aleja Wojska Polskiego 11-13 (4 szt.)
kakowa 23 (10 szt.)
WYMIANA KLAP NAPOWIETRZAJACYCH KLATKE SCHODOWA W BUDYNKAGH
SREDNIOWYSOKICH

Brak wykonan

ODTWORZENIE INSTALACJI ODGROMOWEJ

Polanica-Zdrdj:
kakowa 13
¥ gkowd 15

REMIONT INSTALAGJ! OSWIETLENIOWEJ CZESCI WSPOLNYCH
Klodzko: '
Rodzinna 5 (kl. schodowa)

Wyszyhiskiego 4 (Swiatto obok windy)
Spétdzielcza 43
REMONT WEWNETRZNYCH ELEKTRYCZNYCH LINI ZASILAJACYCH
KlodzKko: '
Dabrowki 8/1 (czesciowo)
Dabrowki 8/2

"DOCIEPLENIE 5CIAN

Klodzko

Wiosenna 39 (remont elewacji $ciany szczytowej wraz z ociepleniem)
REMONTY POMIESZCZEN

Brak wykonan

IV. Opomiarowanie mediow.

0d 2022 roku dostawa, wodomierzy, ich serwisem i odczytem zajmuje sig¢ firma ista Polska
Spélka z o.0. z siedziba w Krakowie, ktdrej oferta zostata wybrana w przetargu nieograniczonym
przeprowadzonym w miesiacu marcu 2022 roku.
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W 2023 roku w zasobach spéidzielczych byty eksploatowane wodomierze z odezytem radiowym
zimnej 1 cieptej wody , posiadajace aktualng ceche legalizacyjna od 1.01.2023 r. do 31.12.2027 1.
W 2023 roku zamontowano w trybie indywidualnym w lokalach spétdzielezych 188 szt
wodomierzy.

Na koniec grudnia 2023 roku w 56 lokalach znajduj a@yoh sie w zasobach spo{dzwlczych
uzytkownicy nie dokonali wymiany wodomierzy i zgodnie z regulaminem, rozliczenia za Zuzycie
wody od 1 stycznia 2023 roku dokonywane sa w formie ryczattu.

Nadal istnieje oczywiécie moiliwo$é wymiany wodomierzy w trybie indywidualnym po
uzgodnieniu terminu z dzialem techniczno — remontowym Spéldzielni, tel, 74 865 44 21.
Uchwala nr 227/06/2023 Zarzadu Spdtdzielni Mieszkaniowej w Klodzku z dnia 14 czerwea 2023
roku ustalono po rozliczeniu kosztéw wymiany wodomierzy, od dnia 1 lipca 2023 roku-do dnia
31 grudnia 2026 roku, nowa, nizsze, oplatg za wymiang wodomierzy (splata kosztow wodomierza)
w kwocie 1,82 zt brutto miesiecznie za kazdy wodomierz dla lokali mieszkalnych ( bylo 2,50
Zt/m-c/wodomierz) oraz oplate w kwocie 1,82 zt + VAT miesiecznie za kazdy wodomierz dla
lokali uzytkowych (byto 2,50 zt + VAT) . A

Do dnia 12 05. 2023 roku koszt wymiany wodomierzy wyniost 754.188,84 zl. za 6.222 stt.
wodomierzy. Nastepna wymiana wodomierzy bedzie przeprowadzona na przestrzeni 2027 roku.
W zakresie opomiarowania zuzycia ciepta do celéw grzewczych, od 2022 roku c,’tostawaU
montazem oraz $§wiadczeniem ushig indywidualnego rozliczania kosztow centramego
ogrzewania, w zasobach potozonych w Klodzku zajmuje sig firma Techem Techuiki Pomiarowe
Spélka z o.0. z siedzibg w Poznaniu. Zasoby w Polanicy-Zdroju oraz w Otdrzychowicach
Klodzkich nadal sa rozliczane przez firme Metrona. '

Od czerwca do wrze§nia 2022 roku w lokalach spétdzielezych w Klodzku znajdujacych sie
w budynkach, w. ktérych rozliczanie kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania odbywa wedtug wskazafi podzielnikéw kosztéw c.0., zamontowano nowe podzielniki
kosztéw na nastepny 10 letni okres uzytkowania, W 2022 roku wymieniono 5.163 szt.
podzielnikéw a koszt ustugi wyniost 215.822,28 1.

W 2023 roku w trybie indywidualnym wymieniono 43 podzielniki kosztéw w 23 lokalach .

Nadal w 13 lokalach spotdzielezych ich uzytkownicy nie umozliwili montazu nowych urzadzef
stuzacych do rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania i zgodnie z regulaminem rozliczenie
kosztoéw energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania takie lokale uznaje sig jako lokale
nicopomiarowane, a Spdldzielnia obciaza uzytkownika lokalu nieopomiarowanego, W czesci
dotyczacej kosztu zmiennego za okres rozliczeniowy, odszkodowaniem obliczorym jako iloczyn
powierzchni catego lokalu i maksymalnego kosztu zmiennego ogrzewania jednego m* w danym
budynku, ustalonego w oparciu o wskazania licznika ciepta, powigkszonym o 100 %.

Nadal istnieje mozliwoéé montazu podzielnikéw kosztéw w trybie indywidualnym po
uzgodnieniu terminu z dziatem rozliczef mediéw Spétdzielni - tel. 74 865 44 20.

W 2022 roku weszly w Zycie zmiany w przepisach dotyczacych rozliczania zuzycia ciepta do
celéw grzewczych, ktére wprowadzaja w zasobach naszej Spétdzielni praktycznie obowiazek
montazu we wszystkich lokalach podzielnikéw kosztéw ogrzewania i rozliczanie zuzycia ciepla
wediug wskazan tych urzadzen.

Przyjecie metody rozliczania kosztéw ciepla wykorzystujacej kubaturg lub powierzchnie lokali
jest mozliwe wytacznie w przypadkach, gdy zastosowanie cieptomierzy lub podzielnikow
kosztéw ogrzewania jest techniczne niewykonalne lub nicoptacalne, i w dniu wejscia w zycie
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Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 20201 roku tj. w dniu
24.12.2021 roku, lokale w budynkach nie byty wyposazone w podzielniki kosztow.

W zakresic opomiarowania dostawy ciepla dla celéw ogrzewania i podgrzania wody do
poszezegdinych budynkéw na koniec roku sprawozdawczego wszystkie budynki sa wyposazone
w cieptomierze gléwne (budynkowe) i ich ilo$¢ wynosilta 77 szt., z tego 32 szt. zostaly
zainstalowane przez Spoidzielnie. |

W 2023 roku przeprowadzono legalizacje 11 c1ep{ormerzy budynkowych w Klodzku, trzech
cieptomierzy przy ul. Sportowej B, C i D w Oldrzychowicach Klodzkich oraz zamontowano

3 nowe cieplomierze w budynkach potozonych przy ul. Spokdzwlcow 2-8 1 10-20 oraz
ul. Fabrycznej 3 w Polanicy-Zdroju .

V. Koszty dostawy ciepla oraz rozliczanie zuzyeia ciepta do ogrzewania lokali,
i podgrzania wody. ‘

Uchwata, Nr 14/2023 Rady Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowej w Ktodzku z dnia 16 maja
2023 roku zostat zatwierdzony nowy ,, Regulamin rozliczania kosztéw : energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody , zimnej wody 1 gazu w lokalach oraz energii
elekiryozne] w czefciach wspdlnych nieruchomo$ci w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowe;
w Ktodzku. Treé nowego regulaminu zostata przekazana do wiadomosci zainteresowanych na

stronie internetowej Spéldzielni w dniu 24 maja 2023 roku oraz jest dostepna w wersji
papierowej w.siedzibie Spotdzielni.

W zakresie rozliczania zuzycia ciepla na poszezegdlne lokale, poczawszy od sezonu grzewczego,
kt6ry rozpoczal sie 1 czerwea 2023 roku (sezon 2023/2024) wprowadzone zostaly nowe regulacje

zwiazane ze zmianami wynikajacymi z prawa energetycznego oraz wydanych na tej podstawie
przepisdw wykonawczych.

W 25 jednostkach rozliczeniowych (poszczegolne nieruchomodci, budynki lub wezly) zuzycie
ciepta do celéw grzewezych bedzie rozliczane na podstawie powierzchni lokali potozonych
w danej jednostce rozliczeniowej. Nieruchomoécei te obejmujg 75.442 m? powierzchni uzytkowej
Jokali i stanowia ok. 43% lacznej powierzchni lokali spétdzielczych.

W 52 jednostkach rozliczeniowych Zuzycie ciepta do celow grzewezych bedzie rozliczane
7 zastosowaniem podzielnikéw kosztéw ogrzewania . A

Podstawowa zmiana dotyczy braku mozliwo$el zmiany rozliczef w budynkach, ktore sa

wyposazone W podz1elmk1 kosztéw ogrzewania na rozliczenia ciepta na podstawie -m?
powierzchni lokali.

Przyjecie metody rozliczania kosztéw ciepta wykorzystujacej kubature lub powierzchnig lokali
bedzie mozliwe wytacznie w przypadkach, gdy budynki nie byty rozliczane wg podzielnikéw
kosztéw ogrzewania a zastosowanie cieptomierzy lub podzielnikéw kosztow ogrzewania jest
techniczne niewykonalne lub nieoplacalne.

Wprowadzono réwniez do celéw rozliczefi indywidualnych przy udziale podzielnikéw kosztdw
ogrzewania maksymalny i minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu .

Energia cieplna do celéw grzewczych oraz do podgrzania wody dostarczana jest do zasobow
spoidzielczych z dwoch Zrodet:
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- 7 systeméw cieptowniczych w Kiodzku i Polanicy-Zdr6j bedacych whasnoscia firmy CALOR
Energetyka Cieplna Sp. z 0.0.,

-z lokalnych kottowni gazowych zlokalizowanych w Klodzku (ul. Lutycka 15, ul. Muzealna
9-11, ul. Czeska 37) i w Ofdrzychowicach Ktodzkich ul. Sportowa, bedacych wlasnoScia
Spétdzielni. -

Koszty dostawy energii cieplnej z cieptowni firmy CALOR ustalane sg na podstawie taryly

zatwierdzang] przez Prezesa Urzedu Regulacjii Energetyki (URE), bedacego organem

administracji pafistwowe;. a

Na przestrzeni lat 2022 1 2023, na skutek bardzo wysokiego wzrostu cen noénikéw energii
( wegiel, gaz i energia elekiryczna) firma CALOR czterokrotnie podwyZszata - za zgoda Prezesa
URE - ceny za dostawe energii cieplnej i na koniec roku sprawozdawczego w pordéwnaniu do
kofica roku 2021 byty one wyzsze dla poszczegdluych lokalizacji o §rednio:

- 127 % - dla zasobéw w Klodzku — osiedla,

- 127 % - dla zasobdéw w Klodzlku ul. Wojciecha 17,

- 96 % - dla zasobéw w Polanicy-Zdrdj.

Zmiany taryf firmy CALOR za ciepto w roku 2022 i roku sprawozdawczym 2023 roku pokazano
w tabelach. »

1. Dla zasobbéw w Ktodzku — osiedla (taryfa ,,D”")

| 6 ~7a Gl-za Razem za | MW -maoc MW-za Razem za
Data - Ciepto - | przesyt Gl zVAT | zamdwiona przesyt MW z VAT
do311221 | 34,66| 1551| 50,47| 61,71| 14853,27| 6647,04| 21500,31| 2644538
0d01.0122 | 39,7%| 16,43| 56,14| 60,63 17016,06| 7058,29| 24074,35| 2600030
od12.0522 | 51,95| :18,66| 70,61| 74,14| 2129752 8055,07| 2935259| 30820,22
0d21.0922 | 81,21l 24,37| 105,58|110,86| 33293,26| 10610,94| 43904,20| 46099,41
od 010123 | 8121| 2437| 10558|129,86| 33293,26| 10610,94| 43904,20| 5400217
0d01.0423 | 134,10| 24,04| 158,14|194,551| 1891535|10924,14| 29839,49| 3670257

2. Dla zasobéw w Ktodzku ul. Sw, Wojciecha 17

Gi-za | G)-za | Razemza MW -moc | MW-za | Razemza |
Data clepto | przesyt Gl VAT | zamodwiona przesyt MW Z VAT
do31.12.21 | 47,97 x 47,97| 59,00 17824,74 X .17824,74| 21924,43
od12.05.22 | 67,93 «x 67,93) 71,33| 2534174 X 25341,74| 26 608,83
0d 21.09.22 | 123,32} «x 123,32|129,49| 46 205,28 X 46 205,28 | 4851554
0d01.01.23 | 123,32] « 123,32|151,68| 46 205,28 X 46 205,28 | 56 832,49
0d 01.0423 | 164,79| «x 164,791 202,69 19614,77 X 19614,77| 2412617

3. Dla zasobdw w Polanicy-Zdréj

G)-za |GJ- za Razem za MW —moc MW- za Razem za
Data ciepto | przesyt Gl ZVAT | zamodwiona przesyt MW z VAT
do 31.12.21 90,33 X 90,33 |111,11| 12 963,27 X 12963,27| 15944,82

0d 01.01.22 | 131,79]
od 21.09.22 | 220,53
0d 01.01.23 | 220,53
0d 01.04.23 | 184,43

131,79| 142,33 | 18 957,38
220,53 | 231,56 | 31785,21
220,53 |271,25| 31 785,21
184,43 | 226,85 | 24292,62

18 957,38| 20473,97
3178521 33374,47
31785,21| 39 095,81
24292,62| 29879,92

XX | X
b - - 4
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W celu obnizenia skali wzrostu cen dla mieszkaficow, w trakeie roku 2022 zostaly wprowadzone
przez parlament zmiany w prawie polegajace, migdzy innymi na ustaleniu od 1 pazdziernika
2022 r. maksymalnej ceny dostawy ciepla w wysoko$ci 103,82 z/GJ netto dla kottowni
opalanych weglem i 150,95 zt/GI dla kottowni opalanych gazem. Dla systeméw c1ep10wmczych

w ktorych noénikami energii sq gaz i wegiel, maksymalna cena ustalana jest proporcjonalme do
stopnia wykorzystama nos$nikdw.

W rezultacie tych dziatan ostateczna Wysokdéé taryf obcigzajacych mieszkaficdw za dostawe
ciepta do zasobow spétdzielczych od 1 kwietnia 2023 roku przedstawiata sig nastepujaco:

T- -
Zasoby ciSp{o prz(iiy{ ra(z}e;m zVAT |MW -moc | MW-przesyt | razem MW z VAT
K-ko -osiedla | 104,32 | 24,04 | 128,36 157,88| 1471528 10924,14 | 25639,42| 31 536,49
K-ko -
Wojoiecha 88,31 X 88,31| 108,62 1051482 X 10 514,82\ 12 933,23
Polanica-Zdréj | 122,36 X 122,36] 150,50| 16 117,14 X 16 117,14 19 824,08

Dziatania ustawowe wprowadzone w 2022 roku ograniczyty w pewnym stopniu wplyw wzrostu
taryf dostawcy ciepta w 2023 roku na wysoko§¢ zaliczek na centralne ogrzewanie i podgrzanie
wody placonych przez mieszkaficow, jednakze konieczne do wprowadzenia w trakcie roku 2023
podwyzki oplat zwiazane z podwyzszeniem od dnia 1 kwietnia taryf ptzez, CALOR EC dla
zasobow potozonych w Klodzku byly drastyczne i mocno odezuwalne dla uzytkownikéw lokali.

W 2023 roku koszty wytwarzania ciepla w lokalnych kotlowniach gazowych bedacych
wlasno§cig, Spoéldzielni byly zalezne od cen gazu. W poréwnaniu do rokﬁ 2022 cena gazu
dostarczanego przez PGNiG S.A., na skutek ustawdwych dziatari ostonowych, nie ulegla zmianie
i nadal wynosita 0,20017 zt/kWh. W efekcie, w roku 2023, w nieruchomoéciach ogrzewanych z
kottowni gazowych bedacych wiasnoScia Spétdzielni, miesigezne zaliczki na c.o. nie ulegly
zmianie 1 pozostaly na poziomie 7z sezonu grzewczego 2021/2022 .

VI. Utrzymanie terenéw zielonych

W 2023 roku Spétdzielnia ponownie przeznaczyta §rodki finansowe na poprawe estetyki terendw
zielonych oraz uporzadkowanie ro§linnosci wysokiej (drzewa i krzewy).

Uzytkownicy lokali zglaszaja do Zarzadu wnioski o wyciecie lub przyciecie drzew i krzewéw
chorych, ograniczajacych nastonecznienie mieszkaf Iub stanowiacych zagrozenie dla
mieszkaficow, co rozpoczyna procedury uzyskiwania zezwolefi od wladciwego organu
administracji samorzadowej (burmistrz, starosta lub wéjt) na usuniecie drzewa lub krzewu
z terenu nieruchomoéci, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie
przyrody.

W wielu przypadkach zezwolenie na wyciecie drzew laczy sie z obowiazkiem dokonania
nasadzen zastepczych na nieruchomosci.

W przypadkach gdy wniosek mieszkafcéw dotyczy przycigeia korony drzew Zarzad, po
przeprowadzeniu przez pracownikéw ogledzin w terenie, zleca wykonanie zabiegu
pielegnacyjnego konserwatorom lub wyspecjalizowanej firmie.

W roku sprawozdawczym koszty usunigeia lub przycigeia drzew oraz zrebkowania gatezi
wyniosty 24.648 zt.
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Dzialania w zakresie utrzymania zieleni w 2023 roku obejmowaly nastepujace czynnosci.
1. przygotowanie wnioskow i uzyskiwanie decyzji administracyjnych:
- powiadomienia mieszkancow o zamiarze wycinki 19 drzew — 6 powiadomien,
- wystgpienia z wnioskami o wydanie decyzji na usuniecie drzew do Burmistrza, Wojta,
Konserwatora Zabytkéw Iub Starosty — 6 wnioskéw na 17 drzew,

- uzyskane zezwolenia — 6 decyzji administracyjnych w sprawie zezwolenia na wycinke
drzew, ‘

- umorzenie postepowania - brak.

2. wykonane zabiegi pielegnacyjne:
o przyciecie korony drzew — 12 szt,,
o wyciecie drzewa - 17 szt,

o usunigcie wiatrolomoéw — 4 szt.

3. wykonanie nasadze wynikajacych z decyzji wydanych przez Burmistrza Miasta Klodzka
oraz wriosek o zmiane terminu nasadzefi - 15 szt drzew przy ulicy Wiosennej 1-39.
W roku 2024 planujemy zagospodarowaé kdomb przy ul Rodzinnej 5-7.

4. zapewniefiie droznosei ciggéw komunikacyjnych poprzez przycinanie _zwisaja&ych gatezi
oraz wykoﬁywane zabiegl pielegnacyjne dizew i krzewdw wykonane przez pracownikow
(konserwator6w), ich wykonanie umozliwit zakup specjalistycznych narzedzi o grodniczych.

5. zabezpieczenie terendow zielonych przed parkowaniem pojazdow mechanicznych poprzez
ustawienie elementéw kamiennych (glazéw). '

6. koszenie trawy i przycinanie zywoplotow.

W roku 2024 zamierzamy skupié sig na koniecznej przycince drzew, a ich wycinanie ograniczy¢
do niezbednego minimum (drzewa obumarte, chore, zagrazajace wywrotem).

VII. Gospodarka odpadami

W zwigzku z wprowadzénymi od poczatlu 2020 roku, na podstawie ustawy z dnia 13.09.1996 1.
0 utrzymaniu czystoéci i porzadku w gminach (Dz.U. z 2023 poz. 1469 ze zm.), bardzo
rygorystycznymi zasadami segregacji odpadéw, staramy si¢ uczulaé mieszkancow (montaz tablic
na boksach $mietnikowych, przekazywanie ulotek z zasadami segregacjl) na zwracanie
szezegblnej uwagi na - prawidlowe sortowanie odpaddw zrzucanych do pojemnikdow.
Niestosowanie sie do nowych przepisdbw moze skutkowaé wysokimi karami 1 tzw.
,odpowiedzialnocia zbiorowa” za nieprawidtows, segregacje. Zarzad Spétdzielni zwraca sig
z apelem do mieszkaficdw o staranng selekcje odpadéw z gospodarstw domowych (odpadow
komunalnych), co jest warunkiem korzystania z nizszej stawki oplat przez cala spoleczno§é 0sob
korzystajacych z lokali w zasobach spotdzielczych.

W roku 2023 zakupiono 73 szt. nowych pojemnikéw o poj. 1.100 1 na odpady (tworzywa
sztuczne, papier, szklo), ktére zastapity pojemniki typu ,,dzwon”.



Oplaty za gospodarowanie odpadami

Na podstawie art. 6¢ ustawy z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystoSci i porzadku
w gminach (Dz.U. z-2024 poz. 399) gminy sa obowigzane do zorganizowania odbierania
odpadéw komunalnych od wiascicieli nieruchomoéei, na ktérych zamieszkuja mieszkancy.
Wiysokosé oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi okresla rada gminy, w drodze
uchwaty stanowiacej akt prawa miejscowego, okreslajac termin, czgstotliwo$¢ i tryb uiszczania
oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Dla zasobéw spétdzielczych polozonych w Klodzku, Rada Miejska w Klodzku uchwatg nr
XXXV1/343/2021 7z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie wyboru meétody ustalenia oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi, ustalenia stawki takiej optaty oraz stawki za pojemnik
Iub worek o okreslonej pojemnosci, przéznaczony do zbierania odpaddéw komunalnych na terenie
nieruchomosci dokonata zmiany stawek optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Zoodnie z § 2 powyzszej uchwaly miesieczna stawka przedmiotowej oplaty na terenie miasta
Klodzka od dmia 01.01.2022 r. wynosi 38,00 z@ od mieszkanca zamieszkujacego dang
nieruchoriio§é, za odpady komunalné zbierane i odbierane W sposdb selektywiy. W przypadku
ody whadciciel rieruchomo§ci nie wypelnia obowiazku zbierania odpadéw komunalnych
w sposéb selektywny miesieczna stawka podwyzszona wynosita 76,00 zt od mieszkafica
zamieszkujacego dang nieruchomo$é. W przypadku nieruchomosei, na ktérej nie zamieszkuja
mieszkancy, oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi stanowi iloczyn zadeklarowanej
liczby pojemnikéw Iub work6éw, przeznaczonych do zbierania odpadéw komunalnych
powstajacych na daneJ meruchomosc1 oraz stawk1 oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi.

Dziatajac na podstawie ww. uchwaly Zarzad Spokdzwlm uchwatq Zarzadu nr 366/12/2021

7z dnia 02.12.2021 r. wprowadzit od dnia 01.01.2022 1. powyzsze stawki opiat ktére w roku 2023
nie ulegly zmianie.

Dla zasobéw spéidzielezych potozonych w Otdrzychowicach Klodzkich, Rada Gminy Kfodzko
uchwalg nr 472/VII/2023 z dnia 27 stycznia 2023 1. w sprawie wyboru ustalenia oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalenia stawki takiej optaty ustalila od dnia
01.03.2023 r. miesieczna stawke oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi od
mieszkafica _zamieszkujgcego dang meruchomosc za _odpady komunalne zbierane
i odbierane W spos6b selektywny w_ wysokoéci 34,00 7. W przypadku gdy wiadciciel
nieruchomo&ci nie wypehia obowiazku zbierania odpadéw komunalnych w sposéb selektywny
miesieczna stawka podwyzszona wynosi 68,00 z# od mieszkafica zamieszkujacego dana
nieruchomosé.

Na podstawie ww. uchwaly Zarzad Spoétdzielni uchwalg nr 76/02/2023 z dnia 20.02.2023 r.
wprowadzit od dnia 01.03.2023 r. powyzsze stawki optat.

Dla zasobow spo%dzwlczych potozonych w Polanicy-Zdr6j Rada Miejska w Polanicy — Zdroju
uchwata, nr XI/107/2022 r. z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie wyboru metody ustalania optaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalenia stawki takiej oplaty ustalita

miesieczng stawke oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi za odpadv komunalne
sbierane i odbierane w sposdb selektywny w wysokoSci 12,00 zt od 1 m° zuzytej wody.
W_przypadku gdy whaSciciel nieruchomosci nie wypelnia obowigzku zbierania odpadow
komunalnych w sposdb selektywny miesieczna stawka podwvzszona wynosi 36,00 zi od 1 m’
zuzytej wody.




Zgodnie z § 3 ww. uchwaty wysoko§¢ optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
stanowi iloczyn éredniej miesigcznej ilodci zuzytej wody i stawki tej optaty ustalonej w § 2 ust.1
i ust. 2 ww. uchwaty. Podstawe wyliczenia oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
dla nieruchomoéei, na ktérych zamieszkuja mieszkaficy stanowi $rednia miesigezna ilos¢ zuzyte]
wody z dwéch okreséw odczytowych dokonanych w roku poprzedzajacym. okres objety
deklaracja, podana w komunikacie z- przedsigbiorstwa wodociggowego. - W przypadku
nieruchomodci, ktére nie sa wyposazone w wodomierz, do okreSlenia ilodci zuzytej wody
przyjmuje sig 3m°>/miesiac/osobe. W przypadku zamieszkania na nieruchomodci pierwszego
mieszkafica, przez okres do zakoficzenia pierwszego pelnego roku kalendarzowego
zamieszkiwania na nieruchomoéci, do okrelenia iloSci zuzyte] wody przyjmuje sig
3m’/miesiac/osobe. W przypadku lokali, w ktérych dostarczana jest woda ciepla i zimoa, przy
naliczaniu optaty bierze sig pod uwage sume zuzytej wody cieplej i zimnej. :

Ponad to zgodnie z § 4 ust.1 pkt. 2 ww. uchwaly oplata dla nieruchomofci, gdzie nie zamieszkuja
mieszkaficy, a powstaja odpady komunalne stanowi iloczyn powierzehni uzytkowej lokalu oraz

stawki optaty, ktéra zgodnie § 5 ww. uchwaty wynosi 1,00 zi za m? powierzchni uzytkowej
lokalu.

Wysoko&é oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w-gospodarstwach domowych,
w ktérych wyliczona kwota wynosi¢ bedzie wigcej niz 7,8% przecietnego miesigeznego dochodu
rozporzadzalnego na 1 osobe ogblem za gospodarstwo domowe kwota oplaty wynosita:

- 0d01.01.2023 r.- - 160,83 zt
- 0d 01.05.2023 r. —175.48 7k

Na podstawie ww. uchwaly Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej w Klodzku Uchwats, Zarzadu nr
495/12/2022 z dnia 14.12.2022 r. wprowadzit od dnia 01.01.2023 1. powyzsze stawki oplat

VIII. Sprawy organizacyjne

1. Statut Spéldzielni

W 2023 toku w Spétdzielni Mieszkaniowej w Klodzku obowigzywal statut w wersji przyjete
w uchwale nr 10/2018 z dnia 16 czerwea 2018 rokl przez Walne Zgromadzenie czionkéw
Spétdzielni w sprawie uchwalenia statutu Spoidzielni Mieszkaniowej w Klodzku 1
zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sagdowym - Rejestr Przedsiqlgiorcéw w dniu 14.11.2018
roku. : -

2. Lustracja Spéldzielni

W 2023 roku, w dniach 05.07 — 16.08 lustratorzy Krajowego Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowych w Warszawie przeprowadzili lustracje pelng dziatalnoSci Spétdzielni za okres
trzech ostatnich lat, tj. od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2022 roku. Protokét lustracji
zawierajacy ustalenia lustratordw, zostal przyjety i podpisany przez Zarzad Spoétdzielni bez
zastrzezeh w dniu 16.08.2023 roku. W dniu 15 wrzenia 2023 roku do Spétdzielni wplynat list
polustracyjny do KZRSM w Warszawie, w ktérym podsumowano ustalenia lustracji oraz
w konkluzji zawarto pozytywna ocene caloksztaltu realizowanych przez Spoldzielnig dziatan
w badanym okresie. W dokumencie sformutowano rowniez wskazania podjgcia przez organy

Spoldzielni dziatai w kierunku poprawy jej dziatalnosci (tzw. wnioski polustracyjne),
a mianowicie:
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L. podejmowanie dziotat w zakresie sukcesywnych zmian wysokosci oplat eksploatacyinych
z poszczegdlnych nieruchomosci, w szczegdlnosct oplat w tych nieruchomosciach, w kidrych na
koniec roku obrachunkowego wystepuje wynik ujemny,

2. konsekwenine prowadzenie przewidzianych prawem dziatan windykacyjnych naleznych
oplat na uzythowanie lokali, w szezegdlnosci lokali uzythowych, w cely poprawy ich Sciggalnosci,

3. rozwazenie mozliwosci zwiekszenia odpisu na fundusz remontowy w celu jego akumulacyi

na prace remoniowe przyszlych okreséw jakie bedg wystgpowaty w zwigzku ze starzeniem sie
zas0bow mieszkaniowych, N

List polustracyjny zostat opublikowany na stronie internetowej Spéidzielni oraz jest dostepny dla
cztonkéw Spotdzielni w siedzibie Spéldzielni wraz z protokolem z lustracji.

3. Rada Nadzoreza

Na podstawie wprowadzonych przepiséw COVID-19 — ustawy z dnia 30 marca 2020 r., art. 90
- przedtuzajacej termin zwolania Walnego Zgromadzenia SM, o 6 tygodni od dnia odwoldnia
stanu zagrozenia epidemicznego oraz na podstawie art. 90a ustawy z dnia 19 czerwca 2020 roku,
ktéry stanowit ze w przypadku gdy kadencja RN uplywa w okresie obowiazywania stanu
epidemicznego lub stanu epidemii, trwajaoe] w dniu wejécia w zycie niniejszej ustawy, ulega ona
przedhuzeniu do dnia zwolania pierwszego Walnego Zgromadzenia cztonkdw, o ktérym mowa w
art. 90. Na skutek dokonanej w sierpniu 2022 roku zmiany prawa powstaty warunki do zwolania
walnego zgromadzenia czfonkéw. W dniu 17.09.2022 roku odbylo sie Walne Zgromadzenie, na
ktérym przeprowadzono wybory cztonkéw Rady Nadzorczej na kadencje 2022-2025.

Po przeprowadzeniu wyboréw w dniu 17.09.2022 roku skiad Rady Nadzorczej Spétdzielni
przedstawiat sig nastepujaco:.

1. Jarosz Armin — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

2. Nowalk Zbigriew — Zastegpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
3. Gustovvskd Aneta — Sekretarz Rady Nadzorczej,

4. Broniszewska Milena — Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej,

5. Grzesik Zdzistaw — Przewodniczacy Komisji GZMiI,

6. Rydz Mirostawa (do dnia 01.03.2023),

7. Rakowska-Duda Dorota (od dnia 09.03.2023),

8. Maluchnik QGrzegorz,

9. Wierzbicka Anria,

10. Lemiesz I'wona,

11. Janiszewska Magdalena,

12. Sciebura Stawomir.

Czlonkowie nowej Rady wpisani zostali do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 16.01.2023 roku. Pani Dorota Rakowska-Duda zostata wpisana do Rejestru
Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 22.05.2023 roku.

27



3. Skiad Zarzadu w 2023 roku:

W 2023 roku sktad Zarzadu nie ulegt zmianie W stosunku do roku poprzedniego i obejmowat
nastepujace osoby: ‘

1. Hatawin Bogdan - Prezes Zarzadu,

2. Gunia Mieczystaw - Zastgpca Prezesa ds. BEkonomicznych,

3. Pi¢ Adam - Zastepca Prezesa ds, Gospodarki Zasobami.
4, Stan zatrudnienia

Stan zatrudnienia w Spékdzieln{ Mieszkaniowej W Klodzku, kszﬁahowany jest w oparciu
o uchwate Rady Nadzorcze] nr 92/2016r., z dnia 29.11.2016 ., w sprawie zatwierdzenia struktury
organizacyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej w Kodzku.

Na dziefi 31 grudnia 2023 roku zatrudnienie wynosito 25 0s6b i bylo nizsze niz w roku
poprzednim o 4 osoby. W przeliczeniu na etaty wynosito 24,5 wobec 29,50 etatu zapisanego
w strukturze organizacyjnej.

Schemat struktury organizacyjnej przedstawiono ponizej:

Struktura oréanizacvjné Spéidzelni Mieszkaé‘mwei w ifodzlu
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IX. Podsumowanie oraz zamierzenia na 2024 rok.

1. Podsumowanie i ocena realizacji zadad za 2023 rok.

W ocenie Zarzadu Spoidzielnia Mieszkaniowa w Klodzku w 2023 roku, pomimo utrzymujacych
sig utrudnien w funkcjonowaniu gospodarki zwigzanych z wysoka inflacjg oraz problemami
z wykonawstwem robdt, osiagneta dobre wyniki w zarzgdzaniu zasobami spéldzielczymi. F.aczne
przychody z dziatalno$ci wyniosty ponad 26.497 tys. zt (wzrost o ponad 27 %) oraz osiagnieto
nadwyzke bilansowa w wysokosci netto 779.158 7t (wzrost 0 57 %), ktéra po podjeciu uchwaty
przez WZ, powigksZy fundusze remontowe poszcezegolnych nieruchomoéei,

Na koniec roku sprawozdawczego, stan plynnych Srodkéw finansowych byt wyzszy niz na
koniec roku 2022 i wyniost 7.673.244,52 7t (wzrost o 3.247.665,84 zt » . ponad 73 %), co
pozwolito poprawié wysokie wskazniki wyplacalnodei, a co za tym idzie wysoki poziom
bezpieczefistwa finasowego Spétdzielni.

Podstawowe wskazniki ekonomiczno-finansowe przedstawialy sig nastepujaco:

2023 2022 2021
1. Wskaznik zadluzenia z tytutu optat eksploatacyjnych (w %) 4,35 4,81 5,20
2. Wskaznik plynnoéci biezacej ' 1,57 1,55 1,79
3. "'Wskaznik ptynnoéci szybkie; 1,22 098 1,12
4. Stopief pokrycia aktyw6w trwatych fund. wlasnymi (w %) 109,60 106,30 106,3

Przedstawione wskazniki pokazuja z jedne] strony obniZajacy sie z roku na rok wskagnik
poziomu zadhuzenia lokatoréw z tytulu oplat eksploatacyjnych oraz znaczacy wzrost poziomu
wyplacalnosci Spoldzielni a takze poprawe trwalodei struktury finasowania majatku co oznacza
ze Spoldzielnia terminowo obshiguje wymagalne zobowiazania finansowe, i w opinii
kontrahentow oraz instytucii finansowych jest wiarygodnym partnerem.

Rok 2023 byt kolejnym z rzedu, w ktérym nastapito mocne przyspieszenie wzrostu kosztéw
prowadzenia dziatalnodci (Srednioroczny wskaznik inflacjii wg GUS wyniést 11,4 %, wobec
14,4% w 2022 roku i 5,1% w 2021 roku). Zauwazalny jest wyzszy od wskaznika inflacji wzrost
kosztéw energii, cen podstawowych materialéw budowlanych oraz ushug  budowlanych
realizowanych przez podmioty zewnetrzne na rzecz Spotdzielni. Sytuacja ta zmusza firmy do
zadania zmiany warunkéw uméw (w przypadku uméw okresowych - kilkuletnich) w zakresie
terminéw realizacji zadad oraz wysokosci wynagrodzenia czy elementéw kalkulacii cen za
ustugi, takich jak stawka robocizny, koszty transportu, ceny materiatow itp. W roku
sprawozdawczym taczne koszty dziatalnoéci operacyjnej wyniosty 26,3 min zt i byly 0 28 %
wyzsze niz w roku poprzednim. W tej sytuacji gospodarczej dla zapewnienia mozliwosci
realizacji zaplanowanych zadaf remontowych oraz efektywnego zarzadzania zasobami
spéldzielczynﬁ Zarzad zobowiazany byl ustalaé wysokoéé optat na poziomi zapewniajacym
pokrycie rosnacych kosztow.

Od dnia 1 sierpnia 2022 roku miesieczna wysoko$§¢ podstawowego odpisu na fundusz wzrosta
0 0,25 zl i zostala ustalona na 1,55 7t za m?pu. W opinii Zarzadu wysoko$é tego odpisu jest
niewystarczajaca do finansowania niezbgdnych prac remontowych. Opinia ta ma réwniez
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odzwierciedlenie we wniosku sformulowanym przez fustratoréw w licie polustracyjnym,
w ktérym rekomendowano rozwazenie mozliwoéci zwiekszenia odpisu na fundusz remontowy
w celu jego akumulacji na prace remontowe przysziych okreséw jakie beda, wystepowaty
w zwiazku ze starzeniem sig Zasobow mieszkaniowych.

Zarzad Spbldzielni ma obowiazek biezacego analizowania poziomu kosztow Zwigzanych
7 utrzymaniem czeSel wspolnych nieruchomodci i . wysokosci oplat na ich pokrycie
w poszezegdlnych nieruchomoéciach, a w przypadku wystapienia istotnych rbznic, sporzadza
kallulacie nowej stawki i wystepuje .do Rady Nadzorczej o podjecie uchwaly o jel
wprowadzenie. S 4

W 2023 roku, od dnia 1 marca, weszly w zycie zmiany oplat wprowadzone uchwate, Rady
Nadzorezej nr 24/2022 z dnia 22.11.2022 roku. Srednia wysoko$¢ optaty wyniosta 0,56 zt i byta
0 19% wyzsza od Sredniej stawki obowiazujacej w 2022 roku. Wzrost Wysokoéci‘opiat dotyczyt
34 pierachomodci ewidencyjnych (74 % wszystkich), a skala podwyzek wynosita od 1 do 20
grosy za m? powierzchni uzytkowej lokalu miesigeznie (m*pu/m-c). W pozostatych
nieruchomo$ciach stawki oplat pozdstaky na niezmienionym poziomie lub zostaty obnizone
o kilka groszy. W grudniu 2023 roku uchwalg nr 21/2023 7z dnia 19.12.2023 Rady Nadzorczej
wprowadzono kolejne zmiany W wysokosci optat na pokrycie kosztéw zwiazanych
7 utrzymaniem czedci wspdlnych nieruchomosei, ktére beda obowiazywaé od dnia T kwiefnia
2024 roku.

W zakresie kolejnej oplaty zaleznej od Spétdzielni, to jest oplaty na pokrycie kosztow ogblnych
i zarZadzania (K0iZ), na wniosek Zarzadu w dniu 22.11.2022 roku Rada Nadzorcza Spotdzielni
uchwats, nr 24/2022 dokonata zmiany wysokosci oplaty na pokrycie kosztéw ogdlnych
i zarzadzania i jej wysoko$é od dnia 1 marca 2023 roku wynosi 1,18 zt m?*pu/m-c.

W roku sprawozdawczym, w odniesieniu do optat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spbtdzielni (dotyczy to dostawy mediéw, gospodarowanie odpadami i podatkiem od
nieruchomoéci) to byly one podwyzszone w poszezegdlnych nieruchomosciach, i tylko w takim
zakresie, w jakim wystapit ich wzrost (up. koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw,
gospodarowanie odpadami). Natomiast w zakresie optat na pokrycie kosztow: dostawy ciepta na
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody szezegblowe  informacje  przedstawiono

w czeSci V. Koszty dostawy ciepta oraz rozliczanie zuzycia ciepta do ogrzewania lokali
i podgrzania wody.

9. Z.amierzenia na rok 2024,

Gospodarka finansowa

Mozliwosé realizacia zadah zapisanych w planach rzeczowo-finansowych ~ Spoétdzielni
uzalezniona jest bezpo$rednio od utrzymywania dyscypliny finansowe; przejawiajacej si¢
w réwnowazeniu wptywow z wydatkami i pozwalajacej na biezace regulowanie zobowiazad.

Obowiazkiem Zarzadu w zakresie gospodarki finansowej Spoldzielni jest ustalanie optat na
pokrycie kosztéw zwiazanych z eksploatacjs, 1 utrzymaniem nieruchomoéci oraz zaliczek na
pokrycie kosztéw dostawy mediéw w wysokoéci umozliwiajacej biezace pokrywanie tych
kosztow. Wysokoéé odpiséw na fundusz remontowy poszezegblnych nieruchomosci rowniez



powinna zapewni¢ §rodki finansowe na utrzymanie ich w naléZytym stanie technicznym,

poprawe estetyki 1 modernizacjg wyposaZenia technicznego.

Zadaniem Zarzadu i Rady Nadzorczej bedzie podejmowanie réznorodnych dziatan w tym

zakresie, w szczegdlnodei skierowanych na:
racjonalne 1 oszczedne wydatkowanie srodkéw na pokrycie kosztéw utrzymania zasobow
i remonty, '

- stosowanie przejrzystych zasad rozliczania kosztéw eksploatacii 1 utrzymania niruchomoéci,

- dostosowanie poziomu optat do rzeczywistych kosztéw gospodarki zasobami, -

- sprzedazy niewykorzystywanych do dziatalnodci  gospodarczej nieruchomosei oraz
zwiekszenie wptywow z pozytkéw z nieruchomodci,

- dalsze zmniejszanie  zadtuzenia lokatoréw poprzez —stosowanie efektywnych metod
windykacji oplat naleznych Spétdzielni,

- dalsze pozyskiwanie §rodkéw finansowych w formie dotagji i mstrumentow zwrotnych na
poprawe stanu technicznego Zasobow W tym poprawg efektywnodci energetycznej budynkdw.

W zakresie zwickszaria wplywéw 7 pozytkéw w nieruchomoséciach w roku sprawozdawczym
Sp6tdzielnia kontynuowata kompleksowa inwentaryzacje pomieszczefi wsp6lnych w budynkach.
W toku podjetych dziatah w 2023 roku przeprowadzono inwentaryzacje i podpisano 39 uméw
najmu w zasobach Spétdzielni, tj..

- w Klodzko - 34 umowy,

- w Polanicy — Zdr6j - 4 umowy,

- w Oldrzychowicach Ktodzkich - 1 umowa.

Faczne, dodatkowe przychody z wyzej przedstawionych uméw Wynosza, ponad 10.000 zk.
a kwota ta jest przeznaczona na fmansowame kosztow utrzymama czefei wspélnych terenow
i budynkow. ‘

W roku 2024 zamierzamy skupi¢ si¢ na dokonczeniu mwentaryzaCﬂ w Polamcy—ZdrOJu oraz
dalszym dziataniu w budynkach w Ktodzku.

W 2023 roku rozpocza sie kolejny — 15-letni okres rozhczemowy wplywow i wydatkow
funduszu remontowego na poszczegdlnych nieruchomo$ciach. Po ustaleniy salda funduszu
remontowego za miniony okres rozliczeniowy, w tych nieruchomosciach, w ktérych narastajace
rozliczenie §rodkéw funduszu remontowego na koniec okresu wykazato nadwyzke wydatkow
nad wptywami Rada Nadzorcza wprowadzita dodatkowe odpisy na fundusz remontowy. Zgodnie
7 art. 81 ust. 3 statutu Spétdzielni dodatkowy odpis na fundusz remontowy zestat wprowadzony
w wysokosci koniecznej do zbilansowania wydatkéw z wptywami i na okres nie dtuzszy niz
5 lat i dotyczyt siedemnastu nieruchomoéci. Najwyzsza stawke odpisu dodatkowego ustalono dla
nieruchomodci przy ul. Dabréwki 1 w Klodzku w wysokosci 1,59 7t za m?pu/m-c, a najnizszy
dla nieruchomoéci przy ul. Spétdzielczej 22-24 i 26-28 w Klodzku — w wysokosci 0,23 zt za
m*pu/m-c. E.aczna kwota odpiséw z tego tytutu wyniesie 290.350 z rocznie.

Do zadad Zarzadu SM nalezy réwniez biezace monitorowanie poziomu oplat na pokry01e
kosztéw utrzymania czesci wspdlnych nieruchomodei (ustugi porzadkowe, utrzymanie terendw
zielonych, dZwigi, przeglady, itp.) oraz na pokrycie kosztéw zarzadzania. Z powodow
niezaleznych od Spéldzielni koszty te dynamicznie rosng (géwnie w zakresie przegladdw
instalacji elektrycznej w lokalach oraz przegladéw kominiarskich) i w zwiazku z tym konieczne
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jest wprowadzanie w 2024 roku podwyzek oplat, co nastapi od 1 kwietnia 2024 roku we
wszystkich nieruchomoéciach w zakresie optat na pokrycie kosztdw utrzymania czesci
wspolnych nieruchomoéci. Skala tych podwyzek byla uzalezniona od wysokoSci pozytkéw
7 czeéel wspblnych nieruchomodel, W zakresie optat na pokrycie kosztéw zarzadzania Zarzad nie
przewiduje konieczno$cel ich podwyzszania w 2024 roku.

Dziatalnosé remontowa i gospodarka zasobami

W planie rzeczowo-finansowym na 2024 rok, tchwalonym przez Rade Nadzorcza na
posiedzeniu w- dniu 26 marca 2024 roku (uchwata nr 6/2024) wydatki na remonty zasobow
wyniosg 5.015.800 zlotych i zostana sfinansowane z nastgpujacych Zrodel:

- §rodki przechodzace z 2023 rolu — 957 tys. zk,

- odpis podstawowy i odpis dodatkowy na Fundusz Remontowy — 3.847 tys. i,

- kwota nadwyzki bilansowej za 2023 rok w wysokodci 480 tys. zk.

Zaplanowany zakres prac zwigzanych z biéiaccym utrzymaniem i remontami obiektéw wynika
z ustalef okresowych kontroli stanu technicznego budynkéw, przewodéw kominowych, instalacji
gazowej oraz elektrycznej i piorunochronnej,” wielolétnich planéw remontowych (remonty
balkonéw i tarasdw, wymiana stolarki okiennej) oraz wnioskéw zgtaszanych przez mieszkancow
Zasobow. :

Gloéwne pozycje wydatkéw remontowych zapisane w planie na 2024 rok obejmuja;

- instalacje elektryczne ( m.in. remonty i wymiana instalacji) — 324 tys. 1,
- centralne ogrzewanie — 360 tys. zi,

- instalacje wodno-kanalizacyjne i c.w.u. — 660 tys. zi,

- instalacje gazowe — 250 tys. 7,

- instalacje przeciwpozarowe —40 tys. 2,

- instalacje wentylacyjne i spalinowe — 150 tys. 74,

- roboty stolarskie (wymiatia okien) — 59 tys. zt,

- roboty $lusarskie (wymiana Swietlikéw na klatkach schodowych) — 60 tys. zi,
- roboty budowlane — 730 tys. 2,

- pokrycia dachowe, prace dekarskie — 600 tys. zi,

- naprawa balkonéw 1 taraséw — 803 tys. z,

- malowanie klatek schodowych — 89 tys. z1,

- dzwigi osobowe'— 60 tys. zt,

- place“i drogi — 400 tys. z1,

- grupa remontowo-konserwacyjna — 380 tys. zi,

- boksy $mietnikowe — 22 tys. zi,

- place zabaw ~ mata architektura — 25 tys. zl.

Gléwne zadania remontowe i modernizacyjne w zasobach spétdzielczych w 2024 roku dotycza
nastepujacych przedsiewzigd:

- remont pionéw energetycznych zasilajacych w budynku przy ul. Okrzei 26A w Klodzku
(2 klatki) — warto$¢ planowana 40 tys. zi, '

- wymiana wewnetrznych linii zasilajacych w budynku przy ul. Dabréwki 8 w Klodzku
(2 klatki) — warto$é planowana 40 tys. z,
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remont instalacji odgromowej w budynkach przy ul. Lakowej 17 i 19 w Polanicy-Zdroju
(2 budynki) — warto§¢ planowana 35 tys. zi,

wymiana okien w czgdciach wspdlnych w budynku przy al. Wojska Polskiego 5-13 w Polanicy-
Zdroju ( 25 szt. okien)— wartos¢ planowana 39 tys. 7z,

remont galerii wraz z budowa pochylni dla oséb niepelnosprawnych w budynku przy
al. Wojska Polskiego 5-13 w Polanicy-Zdroju - warto§¢ planowana 400 tys. zi,

- ocieplenie nadbudéwek w budynku przy ul. Rodzinnej 22-24 w Kiodzku — warto§¢ planowana
60 tys. i,

- remont dachu w budynku przy ul. W. Lukasifiskiego 15-19 w Klodzku (kontynuacja robdt

z 2023 roku) oraz przy ul. Spétdzielcéw 1 w Polanicy-Zdroju — warto§¢ planowana 300 tys.
7k,

- remonty balkonéw w budynku przy ul. Wiosennej 1-39 w Klodzku (kontynuacja prac-
14 balkondw) — warto§é planowana 98 tys. zt,

- remonty balkonéw w budynku przy ul. Spbldzielczej 29- 55 w Klodzku (2 piony - 10
balkonéw) — warto§¢ planowana 72 tys. zt,

- remonty balkondéw w budynku przy ul. Rodzinnej 10 1 22 i ul. Rodzinnej 74 1 92 w Klodzku
(4 piony - 19 balkon6éw) — warto§¢ planowana 210 tys. zi,

- remont balkonéw i taraséw w budynkach przy ul. Spéldzielcéw 3 i 5 w Polanicy-Zdr6;
(8 tarasdw) — warto§¢ planowana 152 tys. zi,

- remont chodnikéw i doj$¢ do Kklatek schodowych (nawierzchnia z kostki betonowej) do
budynkéw przy ul. Dabréwki 6 w Ktodzku — warto§é planowana 135 tys. zt,

- remont ciggu pieszo-jezdnego (wzmocnienie podbudowy i wymiana nawierzchnia z kostki
betonowej) na osiedlu Dabréwki w Klodzku — warto§é planowana 220 tys. zt.

W 2023 roku wykonano prace modernizacyjne dzwigu w klatce nr 4 przy ul. Wyszynskiego
w Ktodzku obejmujace wymiane kabiny z drzwiami szybowymi, i tym samym zakoficzono
prowadzony od kilkunastu lat program wymiany i modernizacji dzwigdw osobowych w zasobach

Spoétdzielni. W tym okresie zmoderizowano 32 dzwigi w 12 budynkach 11-kondygnacyjnych,
a koszty tych prac przekroczyty 4 min zt.

Nadal kont_ynuowany bedzie wieloletni program remontéw balkondw i taraséw przynaleznych do
lokali mieszkalnych, kompleksowych remontéw dachéw oraz wymiany stolarki okienne;.
W 2024 roku planowane naktady na te zadania wyniosa;

- remonty balkondéw i tarasow — planowany jest remont ok. 56 balkondw i taraséw — taczny koszt
— 564 tys. 71,

- kompleksowe remonty dachdw — taczny koszt — 320 tys, zt,
- wymiana stolarki okiennej — taczny koszt — 59 tys. 7.

Spétdzielnia corocznie zwigksza naklady na kompleksowe remonty tych czeSci budynkdw.
W latach 2021-2023 taczne naktady na remonty pokryé dachowych wyniosty 1.198 tys. zt a na
remonty balkonéw i taraséw ponad 1.366 tys. zt. W planie na 2024 rok naktady na remonty

balkonéw i taraséw wzrosng o 270 tys. zt (o ponad 25 %) a pokryé dachowych o 121 tys. zt
(o ponad 25 %) w stosunku do roku sprawozdawczego.

W planach remontowych na rok 2024 i na lata nastepne w zakresie poprawy stanu technicznego
budynkéw istotne znaczenie ma mozliwo§é korzystania z zewnetrznych Zrdédet finansowania.



Zarzad Spéldzielni monitoruje informacje dotyczace perspektywy uruchomienia §rodkéw
finansowych dla sp6idzielni mieszkaniowych przeznaczonych na termomodernizacje budynkow
czy tez w szerszym kontekécie na poprawe efektywnodei energetyczne] budynkéw.

Przewidywana wysoko§é kosztéw termomodernizacyjnych pozwala na stwierdzenie, ze bez
mozliwoécei korzystania ze wsparcia finansowego ze strony pafistwa, mieszkancy zasobow
sp6tdzielezych nie beda podejmowaé decyzji o termomodernizacii swoich budynkéw.

W okreste sprawozdawczym praktyczaie jedynym dostgpnym instrumentem w tym -zakresie jest
program prowadzony w sposob ciagty przez Bank Gospodarstwa Krajowego pr.: premia
termomodernizacyjna z opcja grantu termomodernizacyjnego. Program dotyczy przedsigwzigl
termomodernizacyjnych ~ w budynkach mieszkalnych oraz moZe obejmowaé rowniez
modernizacje lokalnych Zrodet ciepta a premia termomodernizacyjna w wysokoséci do 26%
kosztéw inwestycji stanowi sphate kredytu zaciagnietego na realizacje zadania.

Zarzad Spotdzielni ocenia, ze w kolejnych latach pojawia sig wigksze mozliwoéci finansowania
termomodernizacii, z takich Zrédet jak: |

- programy finansowane ze srodkéw Funduszy Europe; skich 2021-2027,

- Krajowy Plan Odbudowy (KPO),

- Fundusz na rzecz Sprawiedliwej Transformacji (FST),

- programy Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz jego oddziatu
dolno$laskiego.

W celu wykorzystania tych érodkéw nalezy przystapi¢ do przygotowania nieruchomosei do
aplikowania o te fundusze przez. aktualizacje audytow energetycznych ( w2023 roku
zaktualizowano audyt energetyczny budynku przy ul. Spéldzielezej 29-55 w Klodzku)
i wykonanie prac projektowych.

W zakresie zwigzanym z utrZyrrianiem zasobéw w roku 2024 kontynuowane bedg dziatania z lat
poprzedmch a obejmujace nastepujace zagadnienia:

1. dalsze prowadzenie inwentaryzacji pomieszczefi wspdlaych w budynkach w celu pozyskama
dodatkowych $rodkéw finansowych dla tych nieruchomosci (tzw. pozytki z czgsel
wspdlnych),

2. dziatania zwigzane z poprawa estetyki zasobdéw poprzez wiasciwe utrzymywanie terendw

zielonych — wycinka i przycinka drzew, wykonanie nowych nasadzer, pielegnacia
zywoplotow,

3. poprawa stanu technicznego chodnikéw, drog i parkingdw w zasobach spotdzielczych,

4. remonty kapitalne pokrycia dachéw przy wykorzystaniu, na dachach plaskich, nowoczesnych
technologii ,, ptynnych membran hydroizolacyjnych”,

5, poprawa stanu technicznego balkon6éw i tarasow.

W opinii Zarzadu w 2023 roku nadal utrzymywaly sie istotne zagrozenia dla dziatalnosci
Spéldzielni oraz dla mozliwosci realizacji zaplanowanych zamierzef zwiazane 7 utrzymujacym
sie, wysokim wzrostem cen, szczeglnie w zakresie uslug 1 materialéw budowlanych oraz cen
energii (energia cieplna, elektryczna, gaz). Taka sytuacja powoduje koniecznosé podwyZszania
oplat w Spotdzielni, co z kolei moze doprowadzi¢ do zwickszenia zalegloSci w oplatach
eksploatacyjnych i obnizenia poziomu ptynnosci. Jednak zasadmicze znaczenie dla wysokosci



optat ponoszonych przez uzytkownikéw lokali majg niezalezne od Spétdzielni, koszty dostawy
energii cieplnej do celéw centralnego ogrzewania 1 podgrzania wody, ktérych poziom — w opinii
Zarzadu —moze w 2024 roku pozostaé stabilny lub ulec nieznacznemu obnizeniu.

Przedstawiajac niniejsze sprawozdanie, Zarzad wyraza przekonanie, Ze pomimo istniejacych
zagrozeh zwiazanych z wystepujacymi w gospodarce zaburzeniami, prezentowane Wwyzej
zamierzenia zostang zrealizowane, co przyczyni sie do dalszej poprawy stanu technicznego

nieruchomoéci oraz podniesienia jakoSci i standardéw obstugi mieszkancéw zasobow
spotdzielczych.

Klodzko, 2024.03.14
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Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania
finansowego '

Dla Zgromadzenia Wsp6lnikéw i Rady Nadzorcze] Spotdzielnia Mieszkaniowa w Klodzku
Opinia

Przeprowadziliémy badanie rocznego sprawozdania finansowego Spoidzielni Mieszkaniowsj (,Spotdzielnia”),
ktore sktada sie z wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu sporzgdzonego na dziefi 31 gtudnia
2023 r suma bilansowa 35 003 181,33 zk., rachunku zyskow i strat za 2023 r wykazano zysk netto w kwocie
779 158,86 zt oraz dodatkowych informacji i objasnien (,sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, zataczone sprawozdanie finansowe:

~ przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacii majatkowej i finansows] Spéldzielni na dzert 31 grudnia 2023r. oraz jgj
wyniku finansowego | przeplywdw pienigznych -za rok obrofowy zakoficzony w fym dniu zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” - t.. Dz. U. z
2023 1., poz.120 ) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosch;

~ jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spdtdzielnig przepisami prawa oraz statutem Spotdzelni;

— zostalo sporzadzone na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie z przepisami rozdzialu 2
Ustawy o rachunkowosci;

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu Migdzynarodowyeh
Standardow Badania przyjetymi uchwatg nr 2041/37a/2018 Krajowej Rady Biegtych Rewidentow z dnia 5 marca
2018 r. w sprawie krajowych standardow wykonywania zawodu oraz § 1 ust. 1 pkt 7, 24, 29 do 32 34 uchwaly
nr 3430/52a/2019 Krajowej Rady Biegtych Rewidentow z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardow
badania oraz innych dokumentow (z pozn. zm.) (,KSB") a takze stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 .
0 bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych rewidentach” —
Dz.U. poz. 1089z pdzn. zm.). Nasza odpowiedzialnoéé zgodnie z tymi standardami zostafa dalej opisana w
sekeji naszego sprawozdania Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spotdzieni zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiggowych Migdzynarodowej
Federacji Ksiegowych (JKodeks [ESBA") przyjetym uchwat Krajowsj Rady Biegtych Rewidentow
nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowe] biegtych rewidentéw oraz z innymi
wymogami etyczaymi, kiore majg, zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypelnilismy
nasze inne ohowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem [ESBA. W trakcie przeprowadzania badania
kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spdiki zgodnie z wymogami niezaleznosci
okrelonymi w Ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskalismy sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstaw dia
naszej opinii.

Inna sprawa

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok zakoficzony 31 grudnia 2022 roku zostafo zbadane przez

dziatajacego w imieniu firmy audytorskiej Faber Audyt biegtego rewidenta , kidry wyrazit opinig bez zastrzezen na
temat tego sprawozdania w dniu 18 kwietnia 2023 roku.




Odpowiedzialnos¢ Zarzadu | Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotdziehi fJest odpowledzialny za sporzadzenle, na podstawle prawidiowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego, kitre przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe] i
finansowef | wyniku finansowego Spétdzlelni zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowoscl, przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci oraz z obowiazujacymi Spétdzielnie przepisami prawa | umowa, | statutem, a takze za
kontrolg wewnetrzng, kibra Zarzad uznaje za niezbedna aby umozliwié sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajacego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bigdem,

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spétdzielni jest odpowledzialny za oceng zdolnosel Spétdzielni do
kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacja, dzlatainoscl
oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnodci jako podstawy rachunkowoécl, z wyjatikdem sytuacji, kiedy
Zarzad albo zamierza dokonaé fikwidacji Spotdzielni, albo zanischa¢ prowadzenia dziatanosci albo nie ma
zadnej realngj alternatywy dfa likwidacji lub zaniechania dziatalnosct.

Zarzad Spoldzielni oraz czionkowie Rady Nadzorczef sa zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe spefniato wymegania przewidziane w Ustawle o rachunkowosci. Czlonkowie Rady Nadzorczej sa
odpowledzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczoscl finansowa] Spétdzielni.

Odpowiedzialnosé hiegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalne] pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako calo$é nie zawiera
istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub biedem oraz wydanie sprawozdania z badania
zawlerajacego nasza opinig. Racjonalna pewnost jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze
badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejage istotne znieksztalcenie. Znieksztalcenia moga,
powstawaé na skutek oszustwa lub bledu i sa uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze
pojedynezo lub facznie moglyby wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownkow podiste na podstawie tego
sprawozdania finansowego. : '

Zakres badania nie obejmuje zapewnlenia co do przysztej rentownosci Spoldzielni ani efektywnodei fub
skutecznodci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotdzielni obecnis lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osgd i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a takze:

identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub
btedem, projekiujemy i przeprowadzamy procedury badania odpowladajgce tym ryzykom | uzyskujemy dowody badania,
ktdre sgwystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztaicenia wynikejacego z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego zbledu, poniewaz oszustwo moze
dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominige, wprowadzenla w blad lub obejécia kontroli wewngtrzngj;

- Uuzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrzne] stosownej dia badania w celu zaprojektowania procedur badania, kibre sq

odpowiednie w danych okolicznodclach, ale nie w celu wyraZenia opinii na temat skutecznodci kontroli wewngtrzne]
Spatdzielni;

— ocenfarmy odpowlednio¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadno$¢ szacunkaw ksiegowych oraz
powigzanych ujawnier dokonanych przez Zarzad Spotdzielni;

— Wyclagamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Spoldzielni zasady kontynuacji dziatalnoéci
jako podstawy rachunkowos$ci oraz na podstawie uzyskanych dowodow badania, czy istnieje istotna niepewnosé
zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moZe poddawaé w znaczace wafpliwos¢ zdolnosé Spéldzielni do
kontynuacji dzlatalnodci. JeZeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas zwrocenie
uwagi w naszym sprawozdaniu blegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub jezel takie
Ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski sa oparte na dowodach badania uzyskanych do
dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakie przyszle zdarzenia lub warunki mogg
spowodowag, Ze Spétdzielnia zaprzestanie konfynuacji dziatalnodc;

— oceniamy ogding prezentacig, strukturg | zawartod¢ sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy

sprawozdanie finansowe przedstawia bedagce ich podstawg transakcje i zdarzenia w sposdb zapewniajacy rzetelng
prezentacje.




Przekazujemy Radzie Nadzorczej informaeje o, migdzy innymi, planowanym zakresle  czasie przeprowadzenia

badania oraz znaczagych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczagych stahosciach kontroli wewnetrzne),
ktore zidentyfikujemy podczas badania.

[nne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosc

Na inne informagje sktada sig sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni za rok obrotowy zakoficzony 31 grudnla
2023 1. (,Sprawozdanie z dziatalnosct)

Odpowiedzialnosé Zarzadu | Rady Nadzorczef

Zarzad Spétdzielni jést odpowiedziainy za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnoscl zgodnle z przepisami
prawa. :

Zarzad Spoldzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorcze] sq zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie
7 dziatalnodci Spotdzielni spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ hieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnodcl. W zwiazku
7 badaniem sprawozdania finansowego naszym obowiazkiem jest zapoznanie slg ze Sprawozdaniem
7 dzlatalnosal, | czynige to, rozpatrzenie, czy nle jest istotnie niespdjne ze sprawozdaniem finansowym lub nasza
wiedza, uzyskang, podczas badania, lub w inny sposob wydaje sie istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie
wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosel, jestesmy zobowigzani
poinformowa¢ o tym w naszym sprawozdaniu z badania, Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy
o hiegtych rewidentach jest réwniez wydanie opinil czy sprawozdanie z dziatalnosel zostalo sporzadzone zgodnie
z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonane] w trakcie badania pracy, naszym zdahiém, Sprawozdanie z dziafalnosci Spétdzielnt:

— zostalo sporzadzone zgodnie z art, 49 Ustawy o rachunkowodcl,
~  jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym,

Ponadto, w Swietle wiedzy o Spéldzielni  je] otoczeniu uzyskanej podezas naszego badania o$wiadczamy, Ze nie
stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dzlatalnoscl istotnych Znieksztatcen. -

Sprawozdanie na temat innych wymogoéw prawa i regulacji

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, kidrego rezultatem jest niniejsze sprawozdanie
niezaleznego biegtego rewidenta, jest Ryszard Jendroska.

Dziatajacy w imieniu RAL Zespdt Dyplomowanych Bieglych Ksiegowych Rewidentow z siedzibg w Ofawie

wpisanej na liste fin audytorskich pod numerem 128, w imieniu kidre] kluczowy biegly rewident zbadaf
sprawozdanie finansowe.

Ryszard Jendroska
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