SPRAWOZDANIE

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej w Klodzku z dziakalnosci
za rok 2023

Szanowni Czlonkowie Spétdzielni Mieszkaniowej w Klodzku.
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Dziatajac na podstawie art.46 § 1 pkt 7 Ustawy Prawo Spétdzielcze oraz § 4 pkt 2 i pkt 7 Regulaminu
Rady Nadzorczej przedstawiamy Sprawozdanie z dziatalnoéci za rok 2023.

II. PODSTAWY PRAWNE DZIALALNOSCIRADY

Rada Nadzorcza wypelniajac swoja funkcje kontrolna i nadzorcza nad dzialalno$cig Spdtdzielni
Mieszkaniowej w Ktodzku kierowata sig nastepujacymi aktami prawnymi:

_ ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r., prawo Spoétdzieleze (Dz.U. z 2024 1. poz. 593)

— ustawa z dnia 15 grudnia 2000 ., o Spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.z 2023 r. poz. 438 ze zm.)

— Statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Klodzku, uchwalony Uchwata Nr 10/2018 Walnego
Zgromadzenia z dnia 16 czerwca 2018 1.

— Regulamin Rady Nadzorczej przyjety Uchwala nr 13/2012 Walnego Zgromadzenia z dnia
2 czerwca 2012 1. '

— Tnnych regulaminéw i przepisdw wewnetrznych ustanowionych przez organy statutowe Spoidzielni.

I1L. SPRAWY ORGANIZACYINE

W 2023 roku Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej w Klodzku pracowala w sktadzie :
Jarosz Armin - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Nowak Zbigniew- Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

Gustowska Aneta- Sekretarz Rady Nadzorczej

Broniszewska Milena - Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

Grzesik Zdzistaw- Przewodniczacy Komisji GZMil

Rydz Mirostawa — Cztonek Rady Nadzorczej do dnia 01 .03.2023 1.
Rakowska-Duda Dorota — Cztonek Rady Nadzorczej od dnia 09.03.2023 1.
Lemiesz Iwona— Czlonek Rady Nadzorczej

. Maluchnik Grzegorz— Cztonek Rady Nadzorcze;

10. Wierzbicka Anna— Czlonek Rady Nadzorczej

11. Sciebura Stawomir— Cztonek Rady Nadzorczej

12. Janiszewska Magdalena— Cztonek Rady Nadzorcze;
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Jako organ statutowy Spétdzielni Rada Nadzorcza realizowata swoje zadania i obowiazki podczas
plenarnych posiedzen, poprzedzonych wieloma czynno$ciami podejmowanymi przez Czionkéw Rady
Nadzorczej, prace Prezydium Rady i statych Komisji jak réwniez dyzury Czlonkéw Rady Nadzorczej
i spotkania z mieszkaniami poszczegélnych nieruchomosci w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej.
Czlonkowie Rady Nadzorczej brali réwniez udziat - jako obserwator w posiedzeniach komisji
przetargowych, przegladach budynkéw i zasobow SM, jak réwniez w innych zadaniach biezacych.

W oparciu o Art. 61 ust. 3 Statutu oraz § 14 Regulaminu Rady Nadzorczej w okresie
sprawozdawczym dziataly dwie Komisje state:

1) Komisja Rewizyina w sktadzie:




Milena Broniszewska- Przewodniczaca
Iwona Lemiesz~ czt. Komisji

- Anna Wierzbicka- czt. Komisji
Magdalena Janiszewska- czt. Komisji

2) Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowvymi j i Inwestyciji

Zdzistaw Grzesik- Przewodniczacy

Mirostawa Rydz- czt. Komisji do dnia 01.03.2023 1.
Stawomir Sciebura- czt. Komisji

Grzegorz Maluchnik- czt. Komisji
Rakowska-Duda Dorota od dnia 28.03.2023 r.

W roku sprawozdawczym 2023 Rada Nadzorcza obradowata na 12 posiedzeniach plenarnych

z udziatem niektorych cztonkéw RN w systemie audio-tele (co zostato oznaczone na listach obecnoéci).
Odbylo sig 12 posiedzen Prezydium RN, 11 posiedzef Komisji Rewizyjnej oraz 11 posiedzen Komisiji
GZMilL .
W omawianym okresie Rada Nadzorcza podjeta 22 uchwatly. Podejmowaniu uchwat towarzyszyta
szczegbltowa ich ocena oraz rzetelna analiza poprzedzona szczegétowym omowieniem na
posiedzeniach Komisji Statutowych - wykaz podjetych uchwat stanowi zalgeznik nr 1 do niniejszego
sprawozdania.
F.acznie rozpatrzono 13 pism i wnioskéw omawianych na posiedzeniach RN w 2023 r. - wykaz pism
i wnioskow omawianych na posiedzeniach RN stanowi zalgeznik nr 2 do niniejszego sprawozdania.

RN dokumentowata swojg prace sporzadzajac protokoty z posiedzen oraz roczne sprawozdanie
z dziatalnoéci udostepniajac je do wgladu na stronie internetowej Spétdzielni oraz w aktach dzialalnoéci
Rady Nadzorczej. Ponadto prowadzita tez rejestr podjetych uchwat dostepnych na stronie internetowe;j
SM oraz rejestr korespondencji wptywajacej do RN i odpowiedzi na wplywajace pisma.
W miesigcu styczniu 2023 r. Rada Nadzorcza zaprosita na posiedzenie Burmistrza Miasta Ktodzka p.
Michata Piszko, Radnego Powiatu Klodzkiego p. Jacek Hechta, Prezesa Zarzadu Spotki ,,Calor” p.
Bogustawa Ulanowskiego i Dyrektor Spotki ,,Calor” p. Dariusza Wojciechowskiego. Na spotkaniu
oméwiono problem jakos$ci i cen dostarczanej do zasobow SM w Klodzku energii cieplnej. Poruszony
zostal rownieZ temat wysokoSci taryf za dostarczone cieplo, a takze dalszej wspolpracy 1 inwestycji w
sieci cieptownicze ktérymi firma Calor dostarcza energie cieplna do zasobéw SM w Klodzku. Pan
Burmistrz Michat Piszko przedstawil zakres planowanych i realizowanych remontéw, inwestycii,
modernizacji i termomodernizacji na terenie miasta Ktodzka.

IV. REALIZACJA OBOWIAZK,C')W WYNIKAJACYCH ZF SPRAWOWANIA NADZORU
I KONTROLI NAD DZIAY ALNOSCIA SPOYL.DZIETLNI

‘Na podstawie art. 44 ustawy Prawo Spoéldzielcze, zakresem dziatania Rady okreSlonym
w art. 46 § 1 ww. ustawy oraz zakresem dziatania Rady Nadzorczej okre§lonym w art.59 Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej w Kilodzku, zgodnie z ustawowymi kompetencjami, Rada Nadzorcza
w okresie sprawozdawczym w imieniu Czlonkdéw Spoéidzielni sprawowala nadzor i kontrole nad
dziatalno$cia Spéldzielni.

W ramach tych kompetencji w roku 2023 Rada Nadzorcza zajmowata sig:

— Uchwaleniem planu rzeczowo — finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku na rok 2023
oraz jego korekta wynikajacq z uzasadnionych przyczyn.

— Zapoznaniem sig¢ z opinig i raportem badania finansowego biegltego rewidenta za rok obrotowy od
01.01.2022 r. - do 31.12.2022 1.

— przyjeciem sprawozdania finansowego SM za rok 2022 1.

— Rozliczeniem mediéw — zuzycie cieplej i zimnej wody, gazu, energii elekirycznej oraz cieplnej za
sezon grzewczy 2022/2023r.

— Analizg ewidencji wplywdéw i wydatkéw funduszu remontowego za rok 2022 i za lata 2007 / 2022
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w poszczegblnych nieruchomosciach.

—  Ustaleniem wysokoéci odpisu na fundusz remontowy czeéci wspdlnych nieruchomoéci dla lokali
mieszkalnych i uzytkowych bedacych w zasobach SM w Kiodzku.

_  Ustaleniem wysokoéci optat na pokrycie kosztow zwiazanych ze sprawowaniem zarzadu oraz
eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci i lokali w zasobach SM dla lokali mieszkalnych 1
uzytkowych.

—  Ocena i realizacja uchwat i wnioskéw RN za rok 2022r.

— Wydaniem opinii w sprawie wyboru ubezpieczyciela majatku Spotdzielni Mieszkaniowej w
Ktodzku.

— Kontrola i ocena windykacji naleznosci za 2022/2023 r.

—  Opiniowanie projektéw uchwat na Walne Zgromadzenie SM w Ktodzku.

Na posiedzeniu w dniu 23.04.2024 Rada Nadzorcza zapoznala sie z opinig z badania sprawozdania
finansowego za rok 2023, sporzadzona przez niezaleznego bieglego rewidenta Ryszarda Jedroske
przeprowadzajacego badanie w imieniu firmy Ral, Zespot Dyplomowanych Biegtych Ksiggowych
Rewidentow s.c. Badanie obejmowalo bilans sporzadzony na dzief 31.12.2023 oraz rachunek zyskow
i strat za rok obrotowy od 01.01.2023 . do 31.12.2023 r.

Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 23.04.2024, podjeta Uchwatg nr /2024 w sprawie oceny
sprawozdania finansowego SM w Klodzku za rok obrotowy 2023. Na posiedzeniu w dniu 23.04.2024
RN podjeta Uchwate nr /2024 w sprawie oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci SM w Klodzku
za rok obrotowy 2023 i wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie powyzszego
sprawozdania. _

Uwzgledniajac catoksztatt dziatalnoéci, fachowoéé i wysokie kompetencje cztonkéw Zarzadu SM
w Klodzku, a przede wszystkim osiagnigte wyniki ekonomiczno - finansowe, wyniki
przeprowadzonego badania finansowego — Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia prace Zarzadu SM
w Klodzku, a tym samym potwierdza prawidtowo§¢ funkcjonowania naszej Spétdzielni.

Przyjmujac ogdlna oceng sytuacji Spotdzielni jako pozytywna i stabilna, Rada Nadzorcza wnosi do
Walnego Zgromadzenia:

1) o zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalno§ci SM w Klodzku za rok 2023
2) udzielenie absolutorium czlonkéw Zarzadu w osobach:

- Pan Bogdan Hatawin — Prezes Zarzadu za 2023 rok

- Pan Mieczystaw Gunia — Z-ca Prezesa ds. Ekonomicznych — za 2023 rok

- Pan Adam Pi¢ — Z-ca Prezesa ds. Gospodarki Zasobami — za 2023 rok

W roku 2023 Spétdzielnia Mieszkaniowa w Klodzku wypracowata (zysk) nadwyzke bilansowa
" w wysokodci 779 158,66 zl/ netto. Rada Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia propozycje
przeznaczenia uzyskanej nadwyzki na fundusz zasobowy........

Rada Nadzorcza wnosi tez do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie niniejszego sprawozdania ze
swojej dziatalno$ci w 2023 roku.

Powyzsze sprawozdanie zostalo przyjete przez Rade Nadzorcza Uchwalg nr........./2024 na
posiedzeniu wdniu............ 2024 roku.

Dzigkujac za zaufanie, jakim obdarzyli nas Czlonkowie Spétdzielni dokonujac wyboru Rady
Nadzorczej w dnin 17 wrze$nia 2022 roku wyrazamy przekonanie, ze nasze dziatania w okresie calej
kadencji nastawione na poprawe komfortu i standardu zamieszkiwania Czionkéw Spétdzielni,
prawidtowego funkcjonowania Spétdzielni i jej organow, dbania o ptynnoé¢ finansowa i konsekwentna
realizacje planéw i zadan odniosty oczekiwane efekty.



Zalaczniki:

1.Wykaz Uchwal Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Klrodzku podjetych w roku
sprawozdawczym 2023 ( zat. nr 1 do sprawozdania RN )

2.Wykaz pism i wnioskéw omawianych na posiedzeniach Rady Nadzorczej w 2023 roku ( zat. nr 2 do
sprawozdania RN.)

RN 40.0U.. 2024 1.

Obecnych : g .
Za podjeciem uchwaly: 9.
Przeciw: 0..



Zataeznik nr 1 do sprawozdania Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Ktodzku za 2023 rok

Wykaz Uchwal Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej w Klodzku pedjetych w

roku sprawozdawczym 2023.

Rada Nadzorcza podjeta 22 uchwat:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Uchwata nr 1/2023 Rady Nadzorczej SM w Klodzku, w sprawie ustalenia stawki czynszu
za pomieszczenia dodatkowe nieruchomoéci w zasobach SM w Ktodzku.

Uchwala nr 2/2023 Rady Nadzorczej SM w Klodzku, w sprawie ustalenia stawki czynszu
za najem pomieszczen przeznaczonych pod wezly cieplne polozonych w budynkach
w zasobach SM w Klodzku.

Uchwata nr 3/2023 Rady Nadzorczej SM w Klodzku, w sprawie ustalenia stawki czynszu
za pajem pomieszczen technicznych dla stacji transformatorowych potozonych
w budynkach w zasobach SM w Klodzku.

Uchwata nr 4/2023 Rady Nadzorczej SM w Ktodzku, w sprawie wynagrodzenia Czlonka
Zarzadu — Prezesa Zarzadu SM w Klodzku P. Bogdana Halawina.

Uchwata nr 5/2023 Rady Nadzorczej SM w Klodzku, w sprawie wynagrodzenia Czlonka
Zarzadu Z-cy Prezesa Zarzadu SM w Klodzku ds. Ekonomicznych — Glowny Ksiegowy —
P Mieczystawa Guni.

Uchwata nr 6/2023 Rady Nadzorczej SM w Klodzku, w sprawie wynagrodzenia Czlonka
Zarzadu Z-cy Prezesa Zarzadu SM w Klodzku ds. Gospodarki Zasobami P. Adama Pié:
Uchwata nr 7/2023 Rady Nadzorczej SM w Klodzku, w sprawie wyrazenia akceptacji na
udzielenie zaméwienia z wolnej reki na zakup pojemnikow 1100 1 do gromadzenia odpadow
komunalnych.

Uchwala nr 8/2023 Rady Nadzorczej SM  w Klodzku, w sprawie stwierdzenia po
wygaénieciu mandatu przed uplywem kadencji, wejscia w sktad Rady Nadzorczej
kandydata, ktéry uzyskat w kolejno$ci najwieksza liczba glosow.

Uchwata nr 9/2023 Rady Nadzorczej SM w Klodzku, w sprawie uchwalenia planu
rzeczowo-finansowego na 2023r.

Uchwata nr 10/2023 Rady Nadzorczej SM w Klodzku, w sprawie oceny sprawozdania
finansowego SM w Ktodzku za rok obrotowy 2022.

Uchwata nr 11/2023 Rady Nadzorczej SM w Klodzku, w sprawie oceny sprawozdania
zarzadu z dziatalnosci SM w Klodzku za rok obrotowy 2022.

Uchwata nr 12/2023 Rady Nadzorczej SM w Klodzku, w sprawie sprawozdania Rady
Nadzorczej za 2022 1.

Uchwala nr 13/2023 Rady Nadzorczej SM w Klodzku, w sprawie ewidencji wpltywow
i wydatkéw funduszu remontowego za 2022r., oraz narastajaco za okres 2007-2022.
Uchwata nr 14/2023 Rady Nadzorczej SM w Klodzku, w sprawie uchwalenia Regulaminu
rozliczenia kosztéw: energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania
wody, zimnej wody i gazu w lokalach oraz energii elektrycznej w czeSciach wspolnych
nieruchomodci w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej w Klodzku.

Uchwata nr 15/2023 Rady Nadzorczej SM w Klodzku, w sprawie zmiany Regulaminu
wynagradzania czionk6éw Zarzadu SM w Klodzku.

Uchwata nr 16/2023 Rady Nadzorczej SM w Klodzku, w sprawie przyjecia i rozliczenia
wplywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszezegélne nieruchomosci za okres
rozliczeniowy od dnia 31 lipca 2007 r .do dnia 31 grudnia 2022r.

Uchwala nr 17/2023 w sprawie ustalenia wysokosci odpisu na fundusz remontowy czescl
wsp6lnych nieruchomo$ci dla lokali mieszkalnych i uzytkowych w zasobach SM w
Klodzku.

Uchwala nr 18/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat wnoszonych przez uzytkownikow
garazy na pokrycie kosztéw zwiazanych ze sprawowaniem zarzadu oraz eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci i lokali w zasobach SM w Klodzku.

Uchwata nr 19/2023 w sprawie wyboru biegtego rewidenta do zbadania sprawozdania
finansowego SM w Klodzku za rok 2023 i 2024.



20. Uchwata nr 20/2023 w sprawie zmiany uchwaty nr 9/2023 Rady Nadzorczej SM w Klodzku
z dnia 28 marca 2023 roku w sprawie uchwalenia planu rzeczowo-finansowego na 2023 rok.

21. Uchwala nr 21/2023 w sprawie ustalenia wysokosci optat na pokrycie kosztéw sprawowania
zarzadu oraz kosztéw eksploatacii 1 utrzymania czg$ei wspolnych nieruchomoéci dla lokali
mieszkalnych i uzytkowych w Spotdzielni Mjeszkaniowej w Ktodzku.

22. Uchwata nr 22/2023 w sprawie ustalenia wysoko$ci oplat na pokrycie kosztow utrzymania
czeSci wspdlnych nieruchomoéei dla lokali mieszkalnych i uzytkowych w zasobach SM w
Klodzku.



Zalgeznik nr 2 do sprawozdania Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej w Klodzku za 2023 rok

Wykaz pism omawianych na posiedzeniach Rady Nadzorczej SM w Klodzku
w 2023 roku.

1. Pismo Zarzadu z dnia 04.01.2023 r. L.dz.RN/1/2023, pismo w sprawie zaproszenia czionka
Zarzadu CALOR na posiedzenie RN w dniu 31.01.20231.

. Pismo z dnia 13.01.2023r. L.dzRN/2/2023 w sprawie dot. rozliczenia ryczattowego

Pismo z dnia 17.01.2023r. L.dzRN/23 w sprawie obciazenia za domofon.

Pismo z dnia 18.01.2023r. L.dz.4/23 w sprawie wymienienia trzech projektéw uchwal,

. Pismo z dnia 11.01.2023r. L.dz. RN/5/23 w sprawie obciazenia finansowego.

Pismo Zarzadu SM z dnia 21.02.2023 w sprawie podwyzszenia wynagrodzenia dla

cztonkéw Zarzadu SM w Klodzku.

7. Pismo z dnia 14.03.2023r. L.dz. RN/7/2023 w sprawie remontu balkonéw w nieruchomos$ci
potozonej w Klodzku przy ul. Rodzinnej 42.

S, Pismo z dnia 12.10.20231. L.dz. RN/8/2023 w sprawie naprawy pionu kanalizacyjnego w
nieruchomoéci potozonej w Ktodzku przy ul. Wiosennej 19.

9. Pismo z dnia 30.10.20231. L.dz. RN/9/2023 w sprawie wycinki drzew w Klodzku przy ul.
Wiosennej 35-37.

10. Pismo z dnia 24.11.2023r. L.dz. RN/10/2023 w sprawie zalewania przedpokoju i fazienki w
lokalu przy ul. Spotdzielcéw 3 w Polanicy Zdrdj.

11. Pismo z dnia 23.11.2023r. L.dz. RN/11/2023 w sprawie remontu klatki schodowej w
nieruchomoéci w Ktodzku przy ul. Wiosennej 39.

12. Pismo z dnia 11.12.2023r. L.dz. RN/12/2023 w sprawie budowy mieszkan na zasobach SM
w Ktodzku. :
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Wykaz wnioskéw omawianych na posiedzeniach Rady Nadzorczej SM w Klodzku
w 2023 roku.

1. Wniosek cztonka RN SM dot. organizacji spotkania z mieszkaficami budynku przy ul.
Dabrowki 1 w Klodzku w sprawie wybudowania ewentualnego parkingu lub innej formy
zagospodarowania terenu wlasno§ciowego.






